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ORDENANZA QUE REGULA LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE
|PREDIOS EN EL AREA URBANA Y RURAL DE EXPANSION URBANA DE LA
COMUNIDAD PUERTO MORONA, PARROQUIA SAN JOSE DE MORONA, CANTON
|TIWINTZA-

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y econémica; y, el Articulo 31 del mismo
cuerpo legal, adicionalmente establece que las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia
social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre o urbano y lo rural. El
gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio pleno de la ciudadania.
Que, el articulo 226 de la misma Constitucion de la Republica determina como obligacion
de las instituciones del Estado, coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en ella;

Que, el Articulo 239 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el
régimen de gobiernos autonomos descentralizados, se regira por la Ley correspondiente;
Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que los
concejos cantonales en el ambito de sus competencias y territorio, en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales;

Que, el Articulo 282 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, establece que el
Estado normara el uso y acceso a la tierra que deberd cumplir ja funcién social y
ambiental. Se prohibe el latifundio y la concentracion de 1a tierra;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica, sefiala que el Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y gue debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, el articulo 375 de la Carta Magna del Estado establece que el Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual,
elaborard, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos; vy, que el Estado ejercera la
rectoria para la planificacion, regulacion, control, financiamiento y elaboracion de politicas
de habitat y vivienda.

Que, el articulo 54, literal c) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece como funcion del gobierno auténomo descentralizado
municipal, la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo que
determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier
otra forma de fraccionamiento;

Que, el ariiculo 56 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el Concejo Municipal es el érgano de legisiacién y fiscalizacion del
gobierno autdnomo descentralizado municipal; y, que de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 57 literal a) del mismo cuerpo legal, le corresponde a este organismo el ejercicio
de la facultad normativa, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Que, el articulo 364 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacidn, autoriza a los ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados
para dictar o ejecutar para el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de
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simple administracion, contratos administrativos y hechos administrativos; de igual
manera, el articulo 383 del mismo Cddigo, faculta a los directores departamentales en
cada area de la administracion, conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones,
reclamos y recursos administrativos, excepto aquellos que por ley le corresponde conocer
y resolver a la maxima autoridad del ejecutivo;

Que, el articulo 483 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon confiere a los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales la
potestad administrativa de integracion o unificacion de lotes.

Que, el articulo 486 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que cuando por resolucion del drgano de legislacion y
fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se
requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de
oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la particién administrativa,
siguiendo el procedimiento y reglas que se establece en el COOTAD;

Que, el ejercicio y garantia del derecho a la propiedad sobre el suelo es condicién para el
fomento del desarrollo, la satisfaccién de las necesidades fundamentales, el goce efectivo
del derecho a la vivienda, el habitat y la conservacién del ambiente;

Que, las posesiones del suelo, fa ausencia de garantias a los derechos sobre el suelo,
favorece practicas especulativas y la obtencion de beneficios injustos que la Municipalidad
debe evitar y controlar mediante procedimientos administrativos de regularizacion,
ordenamiento y control sobre el uso y ocupacién del suelo:

Que, corresponde a las Municipalidades, dentro de su jurisdiccién, la facultad exclusiva de
planificacion, regulacién y control del uso y ocupacion del suelo, facultad orientada a la
satisfaccion de las necesidades colectivas de sus habitantes, el desarrolio arménico y
equitativo en su territorio;

Que, la regularizacién al favorecer el habitat debe preservar condiciones adecuadas de
intervencion en el territorio, impidiendo fraccionamientos que ocurran sin intervencion
municipal y garantizando las cesiones gratuitas y contribuciones obligatorias, segtn
disponen los Arts. 424 y 487 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion;

Que, es necesario normar la gestion municipal en materia de particion administrativa,
adjudicacion de predios ubicados dentro de la jurisdiccion del cantén Tiwintza y establecer
los procedimientos y reglas para tal efecto.

En ejercicio de sus atribuciones legislativas, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE
PREDIOS EN EL AREA URBANA Y RURAL DE EXPANSION URBANA DE LA
COMUNIDAD PUERTO MORONA, PARROQUIA SAN JOSE DE MORONA, CANTON
TIWINTZA

CAPITULO |; GENERALIDADES

Art. 1 Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto regularizar y legalizar
asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion
territorial en predios que se encuentren proindiviso, a través del ejercicio de la potestad
administrativa de particion y adjudicacion establecida en el Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion para los usos de vivienda,
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aeqmpamaento y conservacion del territorio en sus vocaciones propias de acuerdo a lo que
ﬂ|spone el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Tiwintza, el Plan de
Ordenamiento Territorial de la comunidad Puerto Morona, los planes parciales de
urbanismo y las disposiciones de regulacion contenidas en la ordenanza de uso y
Ir::nc:upacu:\n del suelo y las disposiciones expedidas por la Direccidén de Planificacidn vy
Ordenamiento Territorial.

IArt. 2 Ambito. - Rige en el &mbito territorial de la comunidad Puerto Morona en el suelo

urbano y suelo rural de expansién urbana, cuyos limites son los siguientes: .
Limite Categoria de Ordenamiento Territorial - suelo urbano
_ Area = 7.92 hectareas :
... | Estacion-punto  Distancia | Coordenadas
Direccion ve rticg m) Rumbo PV : (m)_ ey 7
] Norte  Desde P01 a P02 1 229.00 S 88°29'08.46"E P02 | 195396.09 | 9676355_.17_:
Este  Desde P02a P03 322.00 $01°30'51.54"W P03 | 195387.58 9676033.28
iDesde P03 a P04 8112  NB82908.46"W P04 19530649 967603543
gy | DesdePO4aFros | 6435 1558 $69°4832.55"W P05 | 195246.09 9676013.21 |
|Desde P05a P06 ' 5965 |  S27°5735.65"W P06 | 195218.12| 9675960. 53
|Desde POSaPO7 | 7527 | N 53°19 1. 9]_&' P07 195157.76 | 9676005.49__
Oeste | Desde P07 a P01 355.86 N 01"30‘51 54"E | POt | 195167. 17 9676361.22.

i Limite Categoria de Ordenamiento Territorial - suelo rural de expansion urbana
.  Area =107.64 hectareas

.~ .. | Estacion-punto | Distancia | Coordenadas
Direccion | e rticg ! m) Rumbo ;pv; x(m) - y(m)

Norte  Desde P01 a P02 99909 | S88°3225.15'E P02| 195727.24 | 9676591.04
Desde P02 a P03 7484 | S52°035130°W|P03 | 195668.21 967654503
| \DesdeP03aP04 | 3056 | S71°5301. oo"w_ P04 | 195639.17 | 967653553
| | Desde P04 2 P05 4508 | S17°26'5168'W P05 19562565 | 967649252
| Desde P05 a P0B 10913 | S01°4510. 23"E PO6 | 195628.99 | 967638344
| Desde P0G a PO7 10962 | SOS°019.65'E | PO7 | 195646.17 | 9676275.18
Desde P07 a P08 6682 | S32°15219°E P08 | 195681.83 | 067621867
DesdoP08aP09 | 9635 | S42181560" ETPOQ | 19574668 | 9676147.41
Este | Desde P09 a P10 683 | SO64°I74442°E P10| 195808.70 967611756,
DesdeP0aPtl | 21808 | ST2204265'E (P11 19601651 967605142
DesdeP1iaPi2 | 20474 | S87°485639"E| P12 19622110 | 967604362
|Desde P12a P13 12833 | N73°1827.01"E|P13 | 196344.02 | 967608048
Desde P13 a P14 10772 | N65TI19.02E P14, 196441.80 | 967612568
Desde P14a P15 72.70 N59°3952.08'E P15| 19650454  9676162.40
Desde P15 P16 7385 = NB5°455732°E P16 196578.19 9676167.85
| Desde P16 a P17 1777 | N80°392482'E P17 196694.41 967618697
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DesdeP17aP18 23112 | N63'1549.91°E P18 196900.81 ] 967629095
DesdeP18aP19 11388 | NG5°44647°E P19 197004.63 | 9676337.75
DesdeP19aP20 | 12380 | NB84°2500.56"E P20 197127.95 | 9676349.80
DesdeP20aP21 | 12819 | S50°1419.35'E P21 197238.10 967628423
Desde P21 a P22 8246 |  S44°000.42'E P22 197295.39 | 967622491
\DesdeP22aP23 | 5162 | S30°3§"8.34"E P23 19732169 | 9676180.50
DesdeP23aP24 | 8496 | S21°285097"E P24| 19735281 967610144
DesdeP24aP25 | 7749  S03°523554'E P25| 19735805 9676024.13
DesdeP25aP26 | 7282 S12°583321"W P26| 19734170 9675953.17
DesdeP26aP27 | 6705  S34°5330.74"W P27 | 197303.34 9675898.17
DesdeP27aP28 | 15731 | S47°093226"W| P28 | 197188.00 967579121
DesdeP28aP29 | 13866  S55°5B17.81"W P29| 197073.08 967571361
DesdoP29aP30 | 17666 | N04°352040'W P30 | 197058.94  9675689.70
DesdeP30aP31 | 29111 S88°5624.68"W P31 196767.68 | 9675884.32
DesdeP31aP32 61041 | S89°0830.91"W P32 19615755 | 9675875.18
Sur  DesdeP32aP33 37121 | $89°153288"W P33 195786.37 | 967567038
Desde P33 a P34 33181 | $89°0427.96'W P34 19545460 | 9675865.02
DesdeP34aP35 | 25867 | S01°002276'E P35 195459.14 | 9675606.39
\DesdeP35aP36 | 21104 | NB88244266'W P36 19524845 967561223
DesdeP36aP3 | 3019 | NO8°261231"E P37 | 19525267 | 9675642.10
DesteP37aP3s | 3094 | NOI291012'W P38 | 19505187 967567302
| Desde P38 a P39 17050 | NOG°0759.13' W/ P39 | 195233.66 | 967584255
Oeste |DesdeP33aPd0 | 1080 | S83°4610.20°W | P40| 19522292 967564138
DesdeP40aP4t | 45286 | N53°1911.91'W| P41| 194859.73 | 967611189
DesdeP41aP42 | 4330 | NA55238.38'W P42 | 19482865 967614204
DesdeP42aP01 | 48491  N11°552025'W P01 194728.47 967661649

Art. 3 Beneficiarios de la particion y adjudicacién administrativa. - son beneficiarios
el o los posesionarios de lotes de terreno asentados en la comunidad Puerto Morona
ubicados en suelo urbano y suelo rural de expansion urbana que gozando de capacidad
legal carecen de titulo de dominio, siempre que cumplan con los requisitos establecidos
en esta ordenanza.

Art. 4 Fines. - Son fines de la presente ordenanza:

a) Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo
urbano, al habitat y a la vivienda, promoviendo un uso eficiente, equitativo, racional
y equilibrado del suelo urbano y rural, a través de la definicion de principios,
directrices y lineamientos, con la finalidad de generar un habitat seguro y
saludable en todo el territorio.

b) Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suefo
rural y urbano para consolidar en el teritorio cantonal un sistema de
asentamientos  humanos  policéntrico,  articulado,  complementario  y
ambientalmente sustentable.
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c) Disponer del suelo urbanizado necesario para garantizar el acceso de la poblacién
a una vivienda digna, mediante la promocion de actuaciones coordinadas entre los
poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector privado.

d) Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores
paisajisticos, patrimoniales y naturales del territorio, que permitan un desarrollo
integral del ser humano.

Art. 5 Definiciones. - Para la correcta interpretacion y aplicacién de esta ordenanza se
observaran las siguientes definiciones:

Particién Potestad gjercida para regularizar y legalizar asentamientos humanos |

Administrativa | consolidados de interés social del sector urbano y rural de expansion
urbana siguiendo el procedimiento establecido en la presente
| ordenanza y demas normas aplicables segun el COOTAD. _

Adjudicacion | Acto administrativo por el cual se adjudica derechos y obligaciones de

Administrativa | manera directa al beneficiarioc del proceso de particion, una vez

cumplidos los requisitos y procedimientos consagrados en la presente
s | norma. ==

Resolucion Acto administrativo motivado emitido por el ejecutivo del GAD Municipal

administrativa | de Tiwintza que constituira titulo de dominio a favor del beneficiario y

de particion y = del GAD Municipa! por la transferencia de las areas publicas, verdes y
 adjudicacion | comunales. R _
| Suelo urbano  Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios de
consolidado equipamientos e infraestructuras necesarios y que mayoritariamente se
encuentra ocupado por la edificaciéon. El suelo urbano a regularizarse
debe tener como minimo diez afos de conformacion y debe estar
consolidado por un minimo de veinte familias con densidades mayores
. a40 hab/ha.

Suelo Urbano | Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios de
no consolidado | infraestructura y equipamientos necesarios, y que requiere de un
proceso para completar o mejorar su edificaciéon o urbanizacién con
| densidades mayores a 35 hab/ha. A

Suelo urbano | Es el suelo urbano que, por sus espemales caracteristicas biofisicas,

de proteccion | culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo

para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se
restringird la ocupacién segun la legislacién nacional y local
correspondiente y no serd objeto de particion y adjudicacion |
| administrativa. |
‘Suelo rurat de | Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano de |
expansion conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural de
urbana expansion urbana debera ser siempre colindante con el suelo urbano, |
son territorios que poseen mayores niveles de densificacion en relacion
e D con el resto del territorio rural con densidades mayores a 30 hab/ha. |
Asentamientos | Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo |

humanos | concentrado o disperso sobre un territorio. .
Ordenamiento | El ordenamiento territorial es el proceso vy resultado de organizar |
Territorial espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio,

para viabilizar la aplicacion y concrecién de politicas publicas
democraticas y participativas, y facilitar el logro de los objetivos de
| desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial constara en el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los gobiernos
| auténomos descentralizados. La planificacién para el ordenamiento
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. terntorgll es obligatoria para todos los nlveles de gobiermno.
Norma Se refiere a aqueltas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas de |
urbanistica | ocupacién del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo
y son de cumplimiento obligatorio para la actuacion urbanistica.
Planeamiento | Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y normativas
urbanistico | que determinan ia organlzacmn espacial del uso y la ocupacioén del
suelo urbano y rural, asi como los derechos y obligaciones derivados

de los mismos..

CAPITULO Ii: PRINCIPIOS RECTORES

Art. 6 El derecho a la ciudad. - Comprende los siguientes elementos:

a. El ejercicio pleno de la ciudadania asegurando la dignidad y el hienestar colectivo
de los habitantes de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b.  La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas
de participacion democratica en la planificacién y gestion de las ciudades, asi como
mecanismas de informacién publica, transparencia y rendicién de cuentas.

c. La funcién social y ambiental de la propiedad anteponiendo el interes general al
particular y garantizando el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio
contempla ia prohibicion de toda forma de confiscacion.

Art.7 La funcién pablica del urbanismo. - Todas las decisiones relativas a la
planificacion y gestion del suelo se adoptaran sobre la base del interés publico,
ponderando las necesidades de la poblacién, y garantizando el derecho de los
ciudadanos a una vivienda digna, a un habitat seguro y saludable, a un espacio publico de
calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

Art. 8 La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios. -Se garantizara el
justo reparto de las cargas y beneficios entre los diferentes actores implicados en los
procesos urbanisticos, conforme a lo establecido en el planeamiento y en las normas que
lo desarrollen. '

Art. 9 Sectores Objeto de Particién y Adjudicacion Administrativa. - Constituyen
sectores objeto de pariicion y adjudicacion administrativa, aquellos que se encuentren
ubicados en el suelo urbano; y, suelo rural de expansion urbana de la comunidad Puerto
Morona.

Art. 10 Prohibicidon de Particion y Adjudicacién Administrativa.- No constituyen
sectores objeto de paricion y adjudicacion administrativa, sin perjuicio de la
administracion y gestion publica sobre los mismos, aquellos que se encuentren en zonas
de riesgo geolégico o inundacién; los que constituyan zonas de proteccion, zonas de
influencia o areas de reserva forestal; las margenes de proteccion, riberas de rios,
quebradas lagos o playas; las areas verdes y comunales; los sectores cuyas pendientes
sean superiores al treinta por ciento (30%); vy, los bienes declarados como bienes
Patrimoniales Culturales histéricos, arquitecténicos y arqueolégicos o que pertenezcan al
patrimonio del Estado y los que correspondan al Ministerio del Ambiente segun disponen
los Art. 50 y 51 de la Ley de Desarrollo Agrario, los predios y areas de terreno que sean
parte de urbanizaciones y/o lotizaciones ilegales que por su particularidad se encuentran
en conflicto con el GAD Municipal.
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Expresamente se establece ademas que no procede la particion y adjudicacién
administrativa en predios despoblados y que no cumplan las exigencias establecidas en el
siguiente articulo.

De solicitarse ia particién y adjudicacién administrativa de cualquiera de los sectores
indicados en el inciso anterior, se mandara a archivar la solicitud. De evidenciarse la
existencia de cualquier tipo de asentamiento en estos sectores, se procedera conforme a
las ordenanzas municipales y de ser el caso se comunicara de inmediato a la autoridad
competente.

No se admitiran solicitudes de adjudicacién que impliquen fraccionamiento, divisién o
desmembracidn de un lote de mayor superficie identificado en el catastro municipal.

Art. 11 Tiempo de conformacion del asentamiento y densidades. - Para que opere la
particién administrativa se requiere que, a la fecha de aprobacion de la presente
Ordenanza, el sector a ser regularizado tenga como minimo diez afios de conformacion y
debera estar habitado por o menos por 20 familias con densidades mayores a 40hab/ha
en su zona urbana y 30hab/ha en su zona de expansién urbana.

Art. 12 Tiempo de posesion. - Para que opere la particidn y adjudicacién administrativa
se requiere que a la fecha de aprobacion de la presente Ordenanza los interesados
demuestren estar en posesién pacifica, publica y manifiesta de un lote de terreno por un
periodo de minimo de cinco afios contados a partir de la aprobacién de la presente
ordenanza.

Art. 13 Configuracién y extension de lotes.- En todos los casos de particion vy
adjudicaciéon administrativa, individual o colectiva, la Municipalidad garantizara la
configuracion adecuada de los predios, esto es que sean aptos para su cabal uso y
ocupacion de acuerdo a las determinantes que rigen en el sector, segun dispone el Plan
de Desarrolio y Ordenamiento Territorial, los planes parciales o las normas de uso y
ocupacion def suelo que dicte la Municipalidad a través del Concejo Cantonal para un
sector o el sector especifico objeto de la regularizacién.
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En el caso de iotes de terrenos vacios, éstos seran subdivididos por el GAD Municipal de
acuerdo a las necesidades que se presenten, con una superficie correspondiente a su
ubicacion barrial. Estos lotes vacios sin vivienda, podran ser utilizados para la reubicacion
de personas afectadas por el ordenamiento territorial, que habitan zonas de riesgo,
margenes de proteccion, areas destinadas para equipamientos, etc.

Art. 14 Limite de adjudicaciones. - para cumplir su funcién social y ambiental y evitar la
concentracion de la tierra, una misma persona no podra beneficiarse por mas de una vez
de la adjudicacion de un lote, intervenidos mediante este procedimiento por parte del GAD
Municipal de Tiwintza.

El registrador de la propiedad conferira certificaciones luego de la verificacién que hara
sobre si el interesado no se ha beneficiado de adjudicaciones anteriores; caso contrario
procedera a la negativa de inscripcion, revirtiendo el inmueble como municipal, y realizado
la respectiva inscripcién.

Salvo que demuestre con documentacion fidedigna el haber adquirido mediante
compraventa mas superficie de terreno la valoracién de la documentacién la realizara el
procurador sindico municipal.

Art. 15 Pago de las tasas por el servicio técnico por levantamiento planimetrico,
informe de linderacion y replanteo predial. - si la municipalidad realizare esta actividad
se realizara el pago de la misma conforme la ordenanza que establece el cobro de tasas
por servicios técnicos y administrativos.

Art. 16 Procedimientos de Planificacién. - Garantizando el desarrollo urbano del sector
a regularizarse, asi como las condiciones de uso y habitat digno, el GAD Municipal podra
imponer procedimientos de reestructuracion parcelaria; integracién o unificacion de lotes;
asi como, los procedimientos de transferencia de dreas verdes y comunales, margenes de
proteccion o areas destinadas al uso puablico como vias, parques o equipamiento, de
conformidad con lo dispuesto en el COOTAD.

Art. 17 Porcentaje de areas verdes y comunales. - La cuantia para efectos de la
determinacion de la cesion gratuita de area verde y comunal esta sera de minimo el 15%
del area (til del terreno del sector objeto de particion y adjudicacion administrativa, de
acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de la comunidad Puerto Morona,
destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada, en concordancia al articulo 424 del COOTAD.

Art. 18 Uso y Ocupacion del Suelo.- En concordancia con lo dispuesto en el articulo
que antecede y, considerando la exigencia de diez afios de creacién del sector para ser
regularizado (tiempo en el que estuvieron en vigencia otros planes de ordenamiento
territorial y planos de uso y ocupacion del suelo), si se evidencia que el sector en proceso
de regularizacién no se ajusta al régimen del uso y ocupacion del suelo vigente, la
municipalidad desde un inicio establecera las condiciones de uso y ocupacion del suelo
para cada sector. Queda expresamente establecido que las caracteristicas de lote minimo
en ningln caso seran menores a 100 m? de conformidad con las normas vigentes para los
proyectos de interés social. Tratandose de casos excepcionales en los que prima el
principio del buen vivir, estas novedades se consideraran en cada actualizacién de los
respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento territorial.

Art. 19 Del Organismo Técnico responsable de regularizar asentamientos humanos
de hecho y consolidados del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal. - El
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organismo que se encargara de la emision de los informes técnicos para la aplicacion de
la presente ordenanza sera la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial; y
contara con la colaboracién de la Direccion de Obras Publicas; y, la Procuraduria Sindica
Municipal.

Art. 20 Sujetos. - Intervienen en el proceso de regularizacion.

a) La Alcaldesa o el Alcalde, quién de oficio o a peticién de parte, ejercera la particién
administrativa.

b) El Concejo Cantonal, que requerira regularizar y legalizar asentamientos humanos
consolidados de interés social.

¢) El organismo técnico

d) Registro de la propiedad

e) Los beneficiarios

Art. 21 Factibilidad de regularizar o legalizar. - El Organismo técnico, establecera la
pertinencia o no de la regularizacién y legalizacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado, fundamentado en la siguiente informacion:

a) informe técnico, de |la Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial del
asentamiento humano consolidado de interés social que contenga el analisis del
componente econdmico, sociocultural e histérico, levantamiento predial general en el que
se identifique las dreas sobre las cuales no existe titulo de dominio.

A este informe se aparejara la informacion de campo del censo socioeconomico de los
habitantes alli asentados y se verificara su calidad de posesionarios de buena fe y el
tiempo minimo de posesion.

b) Informe legal, Procurador Sindico Municipal, en el que se establezca que el
predio es proindiviso.
c) Informe de factibilidad de los servicios, de la unidad de proyectos, respecto a la

existencia o no, de servicios publicos en el sector analizado y la estimacién referencial del
presupuesto necesario para brindar los servicios municipales que se requieren en el
asentamiento humano de hecho y consolidado.

En base al informe motivado del Organismo técnico el Alcalde solicitard al drgano
legislativo resuelva sobre el pedido de particion y adjudicacién del sector en cuestion

CAPITULO IIl: DEL PROCEDIMIENTO DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA

Art. 22 Potestad de Particiéon Administrativa.- Cuando por resolucién del 6rgano de
legislacion v fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, se requiera
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en
su circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el
alcalde, a través de los érganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion
de parte, estard facultado para ejercer la particion administrativa, siguiendo el
procedimiento y reglas que a continuacion se detallan:

Art. 23 Inicio del procedimiento. - El ejecutivo, mediante acto administrativo, resolvera
el inicio del procedimiento y dispondra la inscripcion de la declaratoria de particion
administrativa para que el registrador de la propiedad del Cantén Tiwintza se abstenga de
inscribir cualquier acto traslaticio de dominio o gravamen, relacionado con el predio objeto
de la declaratoria, salvo que sea a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Tiwintza.
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Art. 24 Informe Técnico Provisional. - El Organismo Técnico responsable de
regularizar asentamientos humanos de hecho y consolidados del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal emitira el informe técnico provisional que contendra la siguiente
informacién:
a) Criterio técnico de particion del inmueble;
b) Listado de los copropietarios; aprobados por el concejo cantonal - Dejando a salvo
los derechos de aquelios que no comparezcan y de terceros perjudicados.
¢) Mapas del Plan de Ordenamiento Territorial del asentamiento humano. ‘
d) Levantamiento predial general del barrio o sector a legalizar, allf constaran cuadro
de areas, clave catastral o codigo y tenencia de ia tierra.
e) Presupuesto referencial y cronograma para fa ampliacion de los servicios basicos
(agua potable, alcantarillado y electrificacion) apertura y lastrado de vias.

Art. 25 Informacién de campo. - Para la elaboracion de este informe técnico
provisional, la administracion levantara la informacion de campo que considere pertinente
y contara con la colaboracion obligatoria de los interesados, asi como de todo érgano u
organismo publico, tales como el registro de la propiedad, notarias, entre otros, sin
limitaciones de ninguna especie.

Art. 26 Notificaciéon. - El extracto del informe provisional serd notificado a los
interesados y colindantes del predio, de manera personal y/o mediante un cartel amplio en
un lugar publico donde se encuentre el bien, a costa del Gobierno ~Auténomo
Descentralizado Municipal.

Art. 27 Observaciones al informe técnico provisional. - Las personas que acrediten
legitimo interés fijaran domicilio y/o correo electronico para posteriores notificaciones y
podran presentar observaciones en el término de tres dias, contados a partir del siguiente
dia de la notificacion del informe técnico provisional, que se mantendra a disposicién de
los interesados, en su version integra, en las dependencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal.

Art. 28 Informe Técnico Definitivo. - El Organismo Téchico, con las observaciones
aportadas y justificadas dentro del procedimiento, emitiran el informe técnico definitivo, en
el plazo maximo de quince dias posteriores al establecido para la presentacion de
observaciones.

De existir alguin reclamo en particular, sera atendido por el consejo cantonal, sin que esto
implique la paralizacion o retardo del ejercicio de la potestad administrativa de particién.

Art. 29 Resolucion Administrativa de Particion y Adjudicacidn.- A partir de la sancién
de la presente ordenanza, |a alcaldesa o el alcalde a través de los 6rganos administrativos
de la municipalidad de oficio o a peticion de parte, esta facultado para ejercer la particién
administrativa de predios en el area urbana y rural del expansién urbana del asentamiento
humano denominado comunidad Puerto Morona del cantén Tiwintza, de conformidad al
procedimiento establecido en esta ordenanza, mediante resolucién administrativa de
particién y adjudicacién de los lotes correspondientes a favor de los copropietarios en
funcion del lote establecido por la municipalidad, en los términos dispuestos en el informe
técnico definitivo de la direccion de planificacion y ordenamiento territorial.
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Art. 30 Catastro. - Una vez emitida la resolucién administrativa de particion y
adjudicacion los lotes se registraran en los correspondientes catastros, con todos los

efectos legales;,

Art. 31 Protocolizacidn e Inscripcion. - La presente ordenanza que regula la particion y
adjudicacion administrativa de predios en el area urbana y rural de expansion urbana de
la comunidad Puerto Morona, se inscribira en el Registro de la Propiedad del canton; y sin
otra solemnidad constituira el titulo de dominio y de transferencia de las areas publicas,
verdes y comunales, a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

Art. 32 Areas verdes y comunales. — Los posesionarios del inmueble donde se
encuentra el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “Puerto
Morona", transfieren al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tiwintza, como
contribucion de area verde y comunal, un area total de 83382.48m? del area util de los

lotes, de conformidad al siguiente detalle:

'Norte | Calle J en 26.40m _
Reserva Este Sanchima Mashutca en |
| equipamiento | 50.00m Area 931.43 m*
PAOO1 Sur Lote PAOO3 en 13.39m
Oeste Calle 1 en 51.14m B )
- ] Lote PAGO1 en 13.39m y
Norte con Sanchima Mashutca en
Reserva 50m ) ‘
equipamiento A g Calle 2 en 50.00m — Area 2853.14 m?
Wl Sur_ Calle | en 50.00m
| Qeste [Calletlen31.14m ~ i
'Norte | Calle J en 50.00m o
Este Tupikia Atsut Francisco
Parque natural A Javier en 50.00m 2 ‘
| PE0O16 sur Tentets Saant  Shauk Area 2494.54 m .
" | Natividad en 50.00m '
- Oeste Calle 50 en 50.00m

i .. |IN
Reserva Equipamiento i Est

orte

| Calle fen 100.00m

Calle 3 en 100.00m

Area 9978.18 m?

|

| Area 2494.54 m?

i e
5 postado " Sur Calle H en 100.00m
) | Qeste [ Calle 2 en 100.00m
| - | Norte Calle | en 50.00m
! | Este Calle 5 en 50.00m
! Montafio Guanogquiza Ligia
Eﬁgc:q;ge natural B “Su[. ' Elena en 50.00m g
Mashianda Tzetzema
| Oeste Carmelina  Huafia en
e —= | 150.00m !
Parque natural C | N o;- Mashianda Tzetzema |
PLO38 1 ) Carmelina Huafia en

Area 2494 .54 m? i
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| 50.00m ]
Este Montafio Guanoquiza Ligia
i Elena en 50.00m
Sur Calle H en 50.00m
L | Oeste Calle 4 en 50.00m
| Norte | Callelen 50.00m
Este Tungui  Capaira Pedro
Espacio cubiertoc = | Venancio en 50.00m 2
PN043 Sur Awananch Unkuch Teresa Area 2494.54 m
Maria en 50.00m
Oeste Calle 6 en 50.00m i A
- | Norte [ CalleHen50.00m o
Este Urgiles  Chiriboga Angel
Parque naturalD Homero en 50.00m ; 2
| PRO56 Sur Samaniego Delgado el
! Jefferson Felipe en 50.00m
QOeste Calle 3 en 50.00m i
Bl [ Norte Calle H en 100.00m T B
Parque centrai Este Calle 7 en 100.00m § 2
| PS062 Sur Calle Gen 100.00m | Area9978.14m
f Oeste Calle 6 en 100.00m _
) Note ~ [CalleHen38m
Parque central | Este Caile 10 en 103.20m 2
PS062 Sur Calle G en 32.60m Area 1655.06 m
Qeste Calle 9 en 100.00m
| Escuela de  Norte Calle G en 100.00m N ]
educacion  basica | Este Calle 6 en 100.00m ; 2
Puerto Morona Sur Calle F en 100.00m IR
| PZzO81 Oeste Calle 5 en 100.00m - |
[ ~ [Norte [ Calle G en 40.00m
Capitania de Este Parque recreacional A en
Puerto ' 100.00m Area 3980.39 m?
PCOB9A Sur Calle F en 40.00m
L ' Oeste | Calle 9 en 100.00m 1 -
. Norte Calle G en 1.00m e
Parque Este Calle 10 en 105.00m ‘
recreacional A Sur Calle F en 54.00m Area 2436.53 m*
| PCO89B Capitania de Puerto en
Oeste | 100.00m B ]
" Escuela de | Norte Calle F en 25.00m ; 2
educacion  basica | Este Calle 6 en 26.70m { Area 661.57m
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Otacoma Mendoza Luis |
| Oswaldo en 25.00m _
Campoverde Flores

| 26.70m

Segundo Luis Alberto en

Calle F en 1.88m

Calle 10 en 57.50m

Calle L en 38.40m

Puerto Morona
PF102 ol
Qeste
: [7Norte
Plazoleta B  Este
PI116 Sur
Qeste

Calle K en 125.00m

Area 972.60 m*

"Unidad de Policia ' Norte

Calle Een 112.00m

Calle 5 en 21.40m

Centro de Salud en 66.60m

Calle 11 en 45.70m

Area 4891.06 m?

UPC en 66.60m

Calle E en 39.00m

Calle L en 85.00m

Calle 1 en 101.00m

Area 4423.01 m®

Calle K en 140.00m |

Calle 7 en 127.00m |

Calle C en 122.00m

 Calle K en 125.00m

[ Calle 10 en 87.00m

Calle 14 en 6.00m

Comunitaria UPC | Este
Puerto Morona Sur
| PK118A | Qeste
Centro de Salud %__l[_\slorte__ .
Puerto Morona L
Sur
| PK118B
i Oeste
' Norte
- Mercado | Este
‘ PE125 | Sur
LI | Oeste
! | Norte
Plazoleta A  Este
PM174 Sur
| | Oeste

| Calle 13 en 35.00m |

Calle C en 80.00m

Area 16567.03 m:’§‘

Area 1603.50 m? ‘

Como areas de proteccién vial y natural un area de 381215.93m* conforme el siguiente

Finca N°18 en 202.00m

Rio Morona en 435.00m

Ministerio de Defensa
160.00m

en

"Calle 10 en 566.00m

| Via Méndez Morona
165.00m

en

Calle K en 40.00m

Calle K en 124.00m

Calle 10 en 16.00m

Area 49573.73 m®

Area 1528.74 m?

| Calle L en 596.00m

Calle 10 en 15.00m

detalle: =
i Norte
Area natural de | Este
proteccién B
PJ117A Sur
B QOeste
_ Norte
' Parterre A =
PN175 pasie
Sur
| Oeste
| Norte
| Parterre B Este
PO175 '

Sur | 508.00m

Via Méndez Morona en

|

Area 5812.46 m*
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| Ceste | [ Calle 1 en 26 OOm

Via Meéndez Morona en | T

Parterre C - pore . — 2
PP175 Este | Calle 10 en 15.00m ' Area 8346.53 m |
| Sur Calle K en 900 00m
L _! Qeste | Calle Ken 1.00m 1 B
e [ Via Mendez Morona en !
| Note  |rogsoom 'i
Area Natural de | Este Rio Morona en 924.00m
| proteccion A Sur____ | FincaN°70 en 1154.00m | Area 304563.73 m?
| PQ177 “Calle 15 en 73.00m, calle D
Qeste en 216.00m y caile K en
| | 67.00m |
[Notte | Rio Morona en 1091.00m |
Area Natural de | Este Via Mendez Morona en
proteccion C { Sur | 1175.00m_ | Area 111390.74 m* |
PJ117C “Ministerio de Defensa en i
| Oeste | 29.00m | |

Art. 33 Gastos administrativos. - Las certificaciones que sean requeridas; la inscripcion
de la resolucion administrativa de particion y adjudicacion o de cualguier otro instrumento
que se genere en este procedimiento desde la administracion municipal, no causaran
derecho, tasa o prestacion econémica de ninguna naturaleza.

Art. 34 Controversias.- Cuando por efectos de la particién y adjudicacion administrativa
se produjeren controversias de dominio o derechos personales que, por efectos de la
resolucién administrativa de particion y adjudicacion, se produzcan entre el beneficiario
del acto administrativo y quien manifieste tener algun derecho vulnerado, seran conocidas
y resueltas por la o el juez competente en juicio ordinario que tratara Unicamente respecto
de! valor que el beneficiario de la resolucion administrativa de particién y adjudicacién
estara obligado a pagar por efecto del acto administrativo.

Para el calculo del precio de las acciones y derechos de los iotes no se consideraran las
plusvalias obtenidas por las intervenciones municipales en infraestructura, servicios,
regulacion constructiva y cualquier otra que no sea atribuible al copropietario, para cuyo
efecto se podra regular mediante resolucién del consejo municipal el valor de los
inmuebles sometidos a particién y adjudicacion previo informe de la unidad de Avallos y
catastros.

Sin embargo, en ninglin caso y en razon del orden publico, la particion y adjudicacion sera
revertida o anulada, por lo que, quien llegare a acreditar dominio en el procedimiento
debido tendra derecho exclusivamente a percibir del beneficiario el justo precio por el lote
adjudicado, del modo establecido por el juez de la causa.

En caso de existir adulteracion o falsedad en la informacién concedida por los
beneficiarios, la emision de la resolucion y la particion y adjudicacién en la parte
correspondiente serd nula.

La accion prevista en el inciso que antecede prescribira en el plazo de diez afios contados
desde la fecha de inscripcion de |a resolucién administrativa de particién y adjudicacion en
el Registro de la Propiedad.
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CAPITULO IV: DE LAS REGLAS Y PROCEDIMIENTOS ADICIONALES

Art. 35 Tramite personal. - Los tramites de adjudicacién seran realizados
personalmente por los solicitantes, excepcionalmente en caso de impedimento fisico
podra mediante poder especial realizar las gestiones correspondientes, siempre que dicho
documento esté vigente a la fecha de presentar la solicitud.

Art. 36 Requisitos. — A la solicitud dirigida al Alcalde del cantén se adjuntaran los

siguientes documentos:

a. Copia a colores de la cédula de ciudadania y certificado de votacién actualizado
del interesado/a, conyuge o pareja en unién de hecho para el caso de personas
naturales; y, Copia del RUC, cédula de ciudadania, certificado de votacion
actualizado y nombramiento debidamente registrado o inscrito del representante
legal y en caso de personas juridicas;

b. Certificado de NO adeudar al municipio por ningtin concepto;

c. Copia del comprobante de pago del impuesto del predio a titularse (en el caso de
que el bien tuviere registro de catastro municipal);

d. Formulario de la conformidad de los linderos y notificacidn de inicio del proceso de
legalizacién debidamente llenado en el que se sefialara los colindantes del predio,
numero de cedula de ciudadania y firma de cada uno, este documento servira de
constancia y debera estar avalado por el teniente politico de la parroquia;

e. Certificado de avaluos y catastros;

Declaracion juramentada ante Notario en la que se sefale: tiempo de posesién la

que no podra ser menor a cinco (5) afios, el modo y el medio como se ha obtenido

la posesién de dicho predio, asi como las mejoras introducidas y de que
desconoce de la existencia de titulo inscrito sobre dicho predio; declaracién en la
que se afirme que con respecto a dicho predio, debidamente singularizado, no
existe controversia ni conflicto sobre la posesion o dominio; y que la adjudicacion
no supone fraccionamiento, divisién ni desmembracion de un predio de mayor
superficie. Se declarara ademas que no se ha heneficiado de la adjudicacion de
mas de un predio ubicado en la zona urbana y de expansién urbana mediante este
procedimiento por parte del GAD Municipal de Tiwintza o la SSTR. Asi mismo se
declarara que se conoce la normativa vigente para este procedimiento y se asume

las consecuencias administrativas, civiles o penales sobre los datos consignados y

las” afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de terceros sobre esta

declaracion y el procedimiento que solicita;

g. Plano de levantamiento planimetrico georeferenciado e informe de linderacion del
lote aprobade por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial, que
cumplira las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo (ubicacion exacta, area
total, linderos, dimensiones, y colindantes). La singularizacién debe guardar total
conformidad con la informacién constante en el Pian de Ordenamiento Territorial
vigente para la zona;

h. Comprobante de pago de la tasa por servicios técnicos y administrativos por
levantamiento planimetrico, informe de linderacion y replanteo del predio a titularse
{en el caso de que el GAD hubiese realizado esta actividad).

i. Certificado de asignacién y entrega conforme la lista aprobada por el consejo
cantonal;

i. Certificado de tesoreria municipal de la cancelacion o suscripcién del convenio de
pago por el predio adjudicado.

ol
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Art, 37 De la calificacion de las solicitudes y el registro de adjudicaciones. - La
Procuraduria Sindica, receptara los requisitos detallados en esta ordenanza, con esta
informacién se procedera a calificar y determinar si la solicitud procede o no. Para control
administrativo se llevara un registro detallado de las adjudicaciones realizadas.

Art. 38 Practicas especulativas. - En caso de que el Gobierno Autonomo
Descentralizade Municipal encuentre indicios de préacticas especulativas sobre el uso de
suelo realizara la denuncia pertinente y remitira copia del expediente a la fiscalia. Anterior
a esto el GAD Municipal blogueara automaticamente toda adjudicacidén a las personas
involucradas.

Art. 39 Beneficiarios no identificados. - Tratandose de beneficiarios que no pudiesen
ser identificados, se haran constar en la correspondiente resolucién administrativa de
particion y notificacién e inscripcién en el Registro de la Propiedad, la titularidad del lote a
nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tiwintza como propietario
fiduciario, en tanto el beneficiarioc no identificado acredite su condicion de titular. Si se
acreditare la titularidad en sede administrativa mediante las respectivas escrituras
publicas, se emitira la respectiva resoluciéon de adjudicacion que sera inscrita en el
Registro de la Propiedad.

Si en el plazo de cinco afios, contados desde la inscripcién en el Registro de la Propiedad
de la correspondiente resolucién administrativa de particion y adjudicacion, - los
beneficiarios no identificados no acreditan su condicion de titulares de los bienes en que
la municipalidad aparezca como propietario fiduciario, los bienes de que se traten pasaran
al dominio del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

Art. 40 Patrimonio familiar y prohibicion de enajenar. - Los lotes adjudicados
guedaran constituidos en patrimonio familiar y no podran ser enajenados durante un plazo
de cinco afios, contados a partir de la inscripcion de la Resolucién Administrativa de
Particién y Adjudicacion, luego de lo cual, podran ser enajenados, siempre y cuando no
tengan valores de pago pendientes con el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

Art, 41 Prohibicion de dominio. - No podra constar como beneficiarios de ninguno de
los lotes materia de la particion administrativa, el Alcalde o Alcaldesa, el Vice-alcalde o
Vice-alcaldesa, ni los Concejales o Concejalas, los funcionarios y servidores del ente
municipal conforme lo preve el articulo 462 del COOTAD. Se tendra como nulo todo acto
o contrato que contravenga e infrinja la prohibicion sefalada en este literal, sin necesidad
de que proceda o se produzca resolucién o declaracion judicial alguna, en este sentido,
excepto aqueilos que tuvieron la posesion desde antes de desempefiar cargo publico en
la municipalidad.

Art. 42 Comision Especial. - Para conocer y resolver sobre cualquier reclamo
presentado, se convocara al consejo cantonal.

Art. 43 Predios con Titulo Inscrito. - De presentarse reclamo con titulo inscrito, se
suspendera el tramite del lote en particular mientras las partes acudan a las instancias
judiciales a plantear las acciones a que hubiere lugar, de conformidad con Ia ley.

Art. 44 De la excepcion en cuanto a la revocatoria de adjudicacién. - Los titulos de
adjudicacion basados en esta ordenanza podran ser revertidos si los adjudicatarios
incurren en la utilizacién de los inmuebles adjudicados para fines distintos al de vivienda
comprobado a través de informe de la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
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Territorial, quedan exentos de esta prohibicion los inmuebles que se encuentren es zonas
que hubieren sido declaradas como comerciales dentro del Plan de Ordenamiento.

Art. 45 Exenciones. - Las personas mayores de 65 afos, gozaran de la reduccién del
50% en el pago de la tasa por el servicio técnico por levantamiento planimetrico, informe
de linderacion y replanteo predial, esta reduccion se aplicara sobre un (1) solo inmueble.
Para obtener tal rebaja bastara presentar la cédula de ciudadania, o el carnet de jubilado
o pensionista del Seguro Social Ecuatoriano.

Las personas con discapacidad, gozaran de la reduccién del 50% en el pago de la tasa
por el servicio técnico por levantamiento planimetrico, informe de linderacion y replanteo
predial, esta reduccién se aplicara sobre un (1) solo inmueble.

Para obtener tal rebaja bastara presentar la cédula de ciudadania y el carnet de
discapacidad.

Art. 46 Ocupacion de espacio publico. - No se dara tramite a ninguna solicitud de
persona natural o juridica que se encuenifre ocupando espacios publicos hasta que se
retire del espacio ocupado.

Art. 47 Inscripcion en el Registro de la Propiedad. - Ei Adjudicatario de la Resolucién
Administrativa, gozara de los derechos prescritos en el art. 486 literal e) del Cédigo
Organico de Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacién, esto es su
inscripcién en el Registro de la Propiedad, no causara el pago de aranceles por tal
concepto.

Art. 48 Determinacion de los solicitantes. - La determinacién de los requirentes
posesionarios, beneficiarios o solicitantes de los lotes, estara a cargo de la Direccidon de
Planificacién y Ordenamiento Territorial y se basara en los siguientes instrumentos de
control:

{_ Documento/recurso |  Elaboracion Observaciones i
Registro de MAGAP 2012-2014 Elaborada comision interinstitucional |
posesionarios ! para la solucion de conflictos

| Ortofotografia SIGTIERRAS-2011 Tomadas antes del inicio de los

L . | trabajos de levantamiento !
Levantamiento VICTOR MORENO Realizado por - el GAD Municipal de
catastral |  Tiwintza .

|Fotograf|as VICTOR MORENO Tomadas antes de la emisién del
georreferencuamon e informe técnico provisional

1 informe

De cuya comparacmn se identificaran nuevos asentamientos humanos construcciones
realizadas después de tomada la informacion.

Los manzaneros y las fotografias de la inspeccion se remitirdn a la comisaria municipai
con el objetivo de tener constancia del estado de ios terrenos y sus novedades sean
consideradas en el listado de posibles beneficiarios, asi como para el control de
construcciones e invasiones y notificaciones requeridas.

En los casos en los que se compruebe el levantamiento de estructuras sin los permisos
municipales de Ley, en terrenos que hasta antes y durante levantamiento catastral se
encontraban en estado vacio, no seran legalizados a persona alguna y se adjudicaran al
GAD Municipal de Tiwintza, sin perjuicioc de la aplicacién de los procedimientos y
sanciones a los infractores,
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Art. 49 Fraccionamientos no autorizados. - podra ser perseguido por toda persona
que se considere perjudicada o por la municipalidad en cuya jurisdiccion se hubiere
cometido la infraccion. La municipalidad se considerard como parte perjudicada de
conformidad con el articulo 476, 477 y 478 del COOTAD.

Art. 50 Lotes adquiridos por la aplicacién de la particion administrativa. - Los lotes
que pasaron a ser propiedad del GAD Municipal de Tiwintza, por medio de la presente
ordenanza, podran ser vendidos de manera directa por la entidad Municipal, a los
postulantes que se enmarquen en los requisitos establecidos en la presente Ordenanza,
sin necesidad de realizarse publica subasta.

El precio sera establecido de acuerdo al avalud catastral municipal del bienio en vigor y
sera autorizado por e! érgano legistativo cantonal.

Art. 51 Forma de Pago. - Los pagos por concepto de enajenacion o las diferencias a las
que hubiere lugar, podran ser cubiertas de contado o pactadas hasta cinco afios plazo, en
cuyo caso se aplicara los intereses legales y sera gravada con hipoteca y prohibicion de
enajenar, hasta que se cubra |a totalidad de la obligacion.

Una vez cancelado o suscrito el convenio, la tesoreria municipal certificara el
cumplimiento y remitira el documento al secretario general o a quien corresponda, quién
procederé a inscribir en el registro de adjudicaciones.

Art. 52 Bienes Inmuebles de Dominio Privado. - Se entenderd como tales los
sefialados en el Art. 419 del COOTAD y para su adjudicacién y venta se -proceders,
conforme lo dispone el articulo 436 del COOTAD.

Art. 53 Reubicacion. - En los casos de reubicaciones en zonas de legalizacién o
regularizacion que han sido realizadas por el GAD Municipal como consecuencia de una
resolucion de este Gobierno Auténomo Descentralizado o la aplicacién del POT para el
sector, no sera exigible el requisito del tiempo de posesion, por tratarse de casos en
donde se ha reubicado familias por encontrarse en zonas de riesgo, margenes de
proteccién o por equipar con infraestructura basica un sector determinado.

Art. 54 Posesionario. — es aquel heneficiario que tenga una ocupacién ininterrumpida,
pacifica y con animo de duerio y sefior de un lote por al menos 5 afios, 1o cual incluye una
vivienda construida y/o cultivos {menos pasto) con linderos claros y definidos por todos los
lados y que tenga la aprobacién del concejo municipal.

Art. 55 Precio. — Para efectos de fijacién de la cuantia y la determinacion del pago por el
predio adjudicado y dado en venta, este no podra ser menor al avallo catastral que se
haya establecido para el bienio en que se finalice el procedimiento (fecha de adjudicacion
del bien).

Categorizacion Nivel de ocupacion Prohibicion A Clasificacion
de cancelar
enajenar

Predio con cultivos vylo
vivienda habitada

Predio con cultivos
Tipo 2 remontados ylo vivienda 5 aiios 50% Tenencia
deshabitada

Tipo 1 5 afios 10% Posesién
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- 'I'Pr_ecﬁ sin cultivos  ylo ‘ } o
Tipo 3 construcciéon que se pueda 5 afos 100% | Solicitante
J habitar | |

Art. 56 Las deducciones o rebajas aplicaran a un solo inmueble, en caso de excedentes
estos pagaran el 100% del avalud.

Salvo que demuestre con documentacién fidedigna el haber adquirido un terreno de
mayor superficie en fecha anterior al afio de adjudicacion mediante compraventa, se
aplicara la deduccién que corresponda en la tabla. La valoracién de la documentacion la
realizara el procurador Sindico municipal.

Art. 57 Caducidad del proceso. - El proceso de legalizacién caducara por abandono
una vez cumplido los dos (2) afios desde la fecha de emisién del certificado de
adjudicacién y entrega y los bienes de que se traten pasaran al dominio del GAD
Municipal automaticamente para lo cual el secretario del concejo emitird la resolucion de
adjudicacion a nombre del GAD Municipal para su correspondiente registro.

Art. 58 Del plazo de ejecucion de las obras. — El Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal deberan finalizar, en e} plazo de cuatro afios, la construccion de los sistemas
publicos de soporte necesarios en la zona objeto del proceso de regularizacion, en
particular respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral
de desechos, de conformidad al cronograma de obras presentado por la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento Territorial plazo que se contara a partir de fa fecha de
sancion de la presente ordenanza. De estas obras los propietarios de los predios pagaran
las contribuciones especiales y mejoras de ley.

Art. 59 Del control de ejecucion de las obras. — Direccién de Obras Publicas realizara
el seguimiento en la ejecucién y avance de las obras de urbanizacion hasta la terminacion,
de las mismas, para lo cual emitiran un informe técnico de manera semestral. Su informe
favorable final sera indispensable para dar por finalizado el proceso de regularizac'ré?r:
integral.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Una vez concluido el proceso de particion y adjudicacién administrativa ‘de”
cada sector consolidado, el GAD Municipal de Tiwintza iniciara un proceso para la
regularizacion de las construcciones existentes, para lo cual el Ejecutivo y el legislativo
deberan dictar las disposiciones necesarias.

SEGUNDA. - Por ningun motivo se autorizaran ni se regularizaran asentamientos
humanos, en zonas de riesgo y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la
integridad o la vida de las personas. El incumplimiento de esta disposicién sera causal de
remocion inmediata de la autoridad que ha concedide la autorizacion o que no ha tomado
las medidas de prevencidn necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las
acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales, deberan expedir las ordenanzas que establezcan los
parametros y las zonas dentro de las cuales no se procedera con la autorizacion ni
regularizacion de asentamientos humanos.

Los procesos constructivos que inician a partir de la expedicion de la presente reforma,
deberan obligatoriamente cumplir con las normas ecuatorianas de la construccién que el
ente rector en materia de habitat y asentamientos humanos expedira para el efecto. El
alcance especifico de su aplicacion debera ser detallado en los capitulos de la misma
norma. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales, en atencion a
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consideraciones particulares de! canton, podran desarrollar normativa técnica adicional y
complementaria que regule los procesos constructivos, siempre que el contenido de estas
no contravenga ni sea de menor exigibilidad y rigurosidad que los detallados en las
normas ecuatorianas de la construccién.

TERCERA. - En el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la
publicacién de las reformas del Cadigo organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de areas verdes,
podra disminuirse gradualmente, seglin su consolidacién, a través de los cambios a la
ordenanza; en tal caso, previo a la adjudicacién, los copropietarios compensaran
pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes. Excepcionalmente en los
casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no
se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en ia ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”

DISPOSICION FINAL

PRIMERA: DEROGATORIAS EXPRESAS. - Quedan derogadas, tacitamente, todas las
Ordenanzas, Resoluciones y Disposiciones municipales anteriores, que se opongan a
esta ordenanza,

SEGUNDA: VIGENCIA. - La presente Ordenanza entra en vigengiddesde sy aprabacion
por el Concejo Cantonal, sin perjuicio de su publicacion en gac ﬁ ial y pn la pagina
web institucional,

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Canton l o 02 fias del

_mes de junio del 2020.
: nddédl(bgto é]a!fef%rlto Abg.

4SALDE DEL GOBIERNO SECR 5’
NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~7ZMUNICIPAL DEL CANTON

TIWINTZA

CERTIFICACION DE DISCUSIONES; Que La “ORDENANZA QUE RE-GULA i
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE /PREDIOS EN EL AREA
URBANA Y RURAL DE EXPANSION URBANA DE LA “COMUNIDAD PUERTO

Tiwintza, de conformidad al articulos 57 |j eral a) [y 322 dg! Codigo Organico de

Organizacién Territorial, Autonomia y Descen 0 en dos gesiones realizadas el 26
de mayo y 02 de junio del 2020, sesiones or e/todo Ig€ual doy fe.

||>

"6‘
w it |randa
W UNICIPAL
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SANCION.- ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA.- Al
tenor de lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Cdédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tradmite legal y
estando de acuerdo con la Constitucion y la Leyes de la Republica del Ecuador, sanciono
favorablemente La * ORDENANZA QUE REGULA LA PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN EL AREA URBANA Y RURAL DE EXPANSION
URBANA DE LA COMUNIDAD PUERTO MORONA, PARROQUIA SAN JOSE DE
MORONA, CANTON TIWINTZA”. PROMULGUESE Santiago, 02 de junio del 2020

it Witfrido Edlilberto CalTe Brito
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON
TIWINTZA

CERTIFICAC]QN.- Provey6 y firmo La “ORDENANZA QUE REGULA LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN EL AREA URBANA Y RURAL




