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Que,

Que,
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Acuerdo Ministerial No. 1M9-20

Arq. Guido Esteban Macchiavello Almeida
MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 30, dispone “(...) fas
personas tienen derecho a wun habitat segwro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica (...)."

el articulo 154 numeral 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
dispone que dentro de las atnbuciones de los Ministros de Hstado esta “(..)
Ejercer la rectoria de las politicas publicas del drea a su cargo v expedir los
acuierdos y resoluciones administrativas que requiera (...) ",

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone que “Las
instituciones del Estado, sus orgamismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas gue actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconacidos en la Constitucion.”

el articulo 260 de la Constitucion de la Repiblhica del Ecuador, dispone “el
gjercicio de las competencias exclusivas no excluira el ejercicio concurrente de
la gestion en la prestacion de servicios publices v actividades de colaboracion y
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno.”

el articulo 375 de la Constitucion de la Repablica del Ecuador, dispone: “El
Hstado, en todos sus nmiveles de gobierno, garantizara el derecho al habital y a
la vivienda digna, (...) ejercera la rectoria para la planificacion, regulacion,
control, financiamiento y elaboracion de politicas de habitat y vivienda.”

el articulo 47 del Codigo Organico Administrative - COA sefiala que: “(...) La
maxima aunloridad administrativa de la correspondiente entidad piblica ejerce
su representacion para intervenir en lodos los actos, contralos y relaciones

Juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad no reguiere delegacion o

antorizacion alguna de un organo o entidad superior, salve en los casos
expresamente previstos en la ley.”

con Decreto Ejecutivo MNro. 3 publicado en el Registro Oficial Nro.1 del 11 de
agosto de 1992, se crea el Ministeno de Desarrollo Urbano y Vivienda.

al Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda, le corresponde definir v emitir
las politicas publicas de habitat, vivienda, asentamientos humanos v desarrollo
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Que,

Que,

urbano, a través de las facultades de rectoria, plamficacion, regulacion, control y
gestion, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 154 numeral 1, 226, 261
numeral 6, y 375 numerales 1, 2, 3, 4 v 5 1nciso final de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, articulos 113, 114,115 v 116 del Codigo Orgamco de
Orgamzacion Terntonal, Autonomia v Descentralizacion y articulo 90 de la Ley
Organica de Ordenamiento Temitonal, Uso v Gestion de Suelo.

la Ley Orgamica de Tierras Rurales y Termntorios Ancestrales, el articulo 71,
sefiala que: “(...) la redistribucion implica la transferencia de dominio de las
tierras que han llegado a formar parte de las tiervas rurales estatales a
cualguier titulo. No incluve a las tierras rurales estatales que se encuentren en
posesion agraria de conformidad con esta Ley.”, y en el incso sexto, precisa
que “El ente rector en materia de vivienda y desarrollo wrbano y los Gobiernos
Autonomos Descentralizados, dentro de los programas de vivienda social,
pueden realizar programas de vivienda rural en tales predios, de conformidad
con la normativa vigente,”

el articulo 147 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia v
Descentralizacion, seniala: “Efercicio de la competencia de habitat y vivienda. -
El Estado en todos los niveles de gobierno garantizard el devecho a un habitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada v digna, con independencia de lu
situacion social v economica de las familias y las personas.

El gobierno central a fravés del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacidn con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un
calastro nacional ntegrado georreferenciado de habilal y vivienda, como
informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno diseiien
estrategias y programas gque integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio v transporte publices, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a
partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarrollarin ademdas provectos de financiamiento
para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través
de la banca piblica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos economices v las mujeres jefas de
hogar”.

el articulo 90 de Ley Crganica de Ordenamiento Temitonial, Uso y Gestion de
Suelo, dispone: “la facultad para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos v el desarrollo urbano,
le corvesponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de
habital y vivienda, en calidad de autoridad nacional, Las politicas de habiial
comprenden lo relativo a los lineamienios nacionales para el desarrollo wrbano
gue incluye el wso y la gestion del suelo. lLos Gobiernos Autonomos
Dascentralizados  municipales v metropolitanos, en sus  respectivas

Jjurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en lo relative al
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Que,

Que,

Que,

ordenamiento territorial, v al uso y gestion del suelo, de conformidad con los
lineamientos nacionales.”

el articulo &5 de la Ley Orgamica de Ordenammento Terntonal, Uso v Gestion de
Suelo indica “f...) La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencion prioritaria v a la poblacion en situacion de
pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas,
afro ecuatorianos v montubios. La definicion de la poblacion beneficiaria de
vivienda de interés soctal asi como los parametros y procedimienios que regulen
su acceso, financiamiento v construccion serdan determinados en base a lo
establecido por el organo recior nacional en materia de habital y vivienda en
coordinacion con el ente rector de inclusion economica y social (...)."

la produceion social de habitat es el proceso de gestion y construccion de habitat
v vivienda, “gue contarda con el apove del sector publico privade” conforme lo
dispone el articulo &8 de la Ley Organica de Ordenamiento Temitonal, Uso y
Gestion de Suelo,

la Ley Orgéanica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibno Fiscal, publicada en el
Registro Oficial Suplemento 309, de 21 de agosto de 2018, en sus articulos 31,
32, 33, 34 y 35, sefialan que el ente rector de habitat y vivienda, debe realizar la
calificacion de los proyectos de vivienda de interés social y a las personas
naturales o juridicas que realicen la construccion de viviendas de interés socaal,
estableciendo un procedimiento simplificado para el efecto, mismo que se
encuentra estructurado en fases subsecuentes v coordinadas con el Gobierno
Auténome Descentralizade Municipal, con tiempos de estricto cumplimiento

para cada evento.

el articulo 35, niimero 9, de la Ley Orgamca para el Fomento Productvo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, v Estabilidad v Equilibrio
Fiscal dispone la incorporacion de un nuevo articulo innumerado a continuacion
del articulo 72 de la Ley de Régimen Tnbutario Intemo, segin el cual las
sociedades que desarrollen proyectos de construccion de vivienda de interes
social en proyectos calificados por parte del ente rector en matena de vivienda,
tendran derecho a la devolucion agil del IVA, pagado en las adquisiciones
locales de ienes y servicios empleados para el desarrollo del proyecto,
conforme las condiciones, requisitos, procedimientos y limites previstos en el
Reglamento a esta Ley, asi como en las resoluciones que para el efecto emmta el
Servicio de Rentas Internas.

mediante Resolucién del Servicio de Rentas Intemas SRI, publicado en el
“Registro Oficial No. 354 — Suplemenio Miércoles 24 de octubre de 2018" y su
Reforma, establece el procedimiento para la devolucion del IVA a sociedades y
personas naturales que desarrollen proyectos de construccion de viviendas de
interés social.
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mediante Oficio Nro. SENPLADES-2018-1381-0F de fecha 30 de noviembre
de 2018, la ex Secretaria Nacional de Planmificacion y Desarrollo, actual
Secretaria Técmca Plambca Ecuador, emite el dictamen de priondad al
“Proyecto de Vivienda Casa Para Todos” del Ministenio de Desarrollo Urbano
y Vivienda.

mediante Acuerdo Minstenal Nro. 002-19 de fecha 22 de enero de 2019,
publicado en el Registro Oficial Nro. 431 de 19 de febrero de 2019, el Ministro
de Desarrollo Urbano y Vivienda, 1dentifica y declara al “PROYECTO DE
VIVIENDA CASA PARA TODOS™, como proyecto emblematico de

intervencion Macional,

mediante Decreto Ejecutivo Nro. 681 de fecha 25 de febrero de 2019, publicado
en el Segundo Suplemento del Registro Oficial Nro. 460 de fecha 03 de abnil de
2019, el sefor Presidente Constitucional de la Republica expide el “Reglamento
para el acceso a subsidios ¢ incentivos del programa de vivienda de interes
social y pablico en el marco de la Intervencion Emblem:iiica “Casa para
Todos™, el mismo que regula: Articulo 4 “Segmentacion de las viviendas de
interés social”; Articulo 7 “Caracteristicas v Valores de las Viviendas con
Subsidio Total del Estado”, Articulo 8 “Subsidio Parcial del Estado ™, Articulo
Q “drrendamiento con opcion a compra”’, Articulo 10 “Crédito Hipotecario con
Subsidio Inicial’, Articulo 11 “Crédito Hipotecario con Tasa de Interés
Preferencial”, y establece en la Disposicion General Séptima: (.. ) El ente
rector de desarrollo wrbano y vivienda emitira la normativa necesaria que
regule la construccion y aplicacion de subsidios e incentivos para las viviendas
de interés social, previendo metrajes minimos que garanticen una vivienda
digna y adecuada como politica publica para los proyectos de vivienda de
interés social”.

el Capitulo VIII del Reglamento a la Ley Organica de Optimizacion y Eficiencia
de Tramutes Admimstrativos, publicado en el Registro Oficial Suplemento MNro.
505 de 10 de junio de 2019, mediante el cual el sefior Presidente Constitucional
de la Republica del Ecuador, expide el procedimuiento para la “Simplificacion de
tramites relacionados con el derecho a las personas a acceder a una vivienda "

con Decreto Ejecutivo Nro. 818 de fecha 03 de julio del 2019, se designa al
arquitecto Guido Esteban Macchiavello Almeida, Mimstro de Desarrollo Urbano
y Vivienda.

mediante Decreto Ejecutive Nro, 918 de fecha 29 de octubre de 2019, publicado
en ¢l Suplemento del Registro Oficial Nro. 20 de 28 de noviembre de 2019, el
sefior Presidente Constitucional de la Repiblica del Ecuador, expude las
“"Reformas al Decreto Efjecutive Nro. 681 de 25 de febrero del 2019, contentivo
del reglamente para el accese a subsidios e incentives del programa de
vivienda de interés social y piiblico en el marce de la Intervencion
Emblemutica “Casa para Todos”” el mismo que indica en su disposicién final
“De la ejecucion de este Decreto Ejecutive, encdrguese al Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda ".
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Que,

Que,

Que,

Que,

mediante Acuerdo Mimstenal No. 030 - 19 de fecha 05 de diciembre de 2019, el
Mimsteno de Desarrollo Urbano y Vivienda, expicdho el "REGLAMENTO
PARA EL PROCESO DE CALIFICACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL” |, que tiene como objetivo establecer los tramites y
procedimientos para la calificacion de Proyectos de Vivienda de Interds Social.

mediante Acuerdo Ministerial No. 031 - 19 de fecha 05 de diciembre de 2019, el
Ministerio de Desarrollo Urbane y Vivienda, expidic el “REGLAMENTO
PARA CALIFICACION DE ANTEPROYECTOS COMO VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL”, que tiene como objeto establecer los procedimientos para
calificacion de anteproyectos de Vivienda de Interés Social, en funcion de los
procesos de simplhificacion que establece la Ley Orgamica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabihdad y
Equilibrio Fiscal.

es necesario que el Mimsterio de Desarrollo Urbano y Vivienda, actualice la
normativa secundana adecuada al Decreto Nro. 681 de fecha 25 de febrero de
2019, publicado en el Segundo Suplemento del Eegistro Oficial Nro. 460 de 3
de abnl de 2019, v su Reforma expedida mediante Decreto Ejecutivo Nro. 918
de fecha 29 de octubre de 2019, publicado en el Suplemento del Registro Oficial
Nro. 90 de 28 de noviembre de 2019; a fin de faalitar su aplicacidén y mejora del
proceso; asi como, de motivar e impulsar el desarrollo de la construcaion de
viviendas de interés social, reachvando el mercado inmobihano, para consolidar
la implementacion y ejecucion de la politica publica de vivienda, determinada en
el Plan Todauna Vida 2017 - 2021.

la Subsecretaria de Vivienda, en el ambito de atnbuciones y responsabilidades
determunadas en el Estatuto Orgamico por Procesos del Mimsteno de Desarrollo
Urbano v Vivienda, mediante memorando No. MIDUVI-SV-2020-0749-M de
27 de abnl de 2020, remiti6 a la Coordinacion General Jundica, la propuesta de
reforma del Acuerdo Mimsterial No. 030-19 de 5 de diciembre de 2019, que
contiene el “REGLAMENTO PARA EL PROCESO DE CALIFICACION DE
PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”, sus anexos e informe
técnico, para la expedicion del Acverdo requerido.

En uso de las facultades previstas en el nimero 1 del articule 154 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, articulo 47 del Codigo Organico Administrativo COA; v,
articulo 17 del Estatuto del Régumen Juridico v Admimstrative de la Funaién Ejecutiva
ERJAFE:

ACUERDA:

EXPEDIR REFORMAS AL ACUERDO MINISTERIAL No. 030-19 DE 05 DE
DICIEMBRE DE 2019, QUE CONTIENE EL REGLAMENTO PARA EL
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PROCESO DE CALIFICACION DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL.

Articulo 1.-  Sustitiyase el texto de la letra b) del Articulo 3, por el siguiente:

“b) El predio donde se desarvollard el proyeeto, debe contar con la disponibilidad o

Jactibilidad de servicios basicos; o, de ser el caso, disponga de un medio de
abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas servidas, suministro eléctrico, y
redes de telecomunicacion, validado, aprobado o calificado por el gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano correspondiente.”

Articulo 2.- Al final del Articulo 4, incompdrese lo sigmente:

“Las empresas publicas efecutoras, Casa para Todos EP y Ecuador Estratégico EP,
luego de haber obtenido el Informe Previo o su equivalente por parte del gobierno
autonomo descentralizado municipal o metropolitano corvespondiente, deberan validar
en el MIDUVI, el plan masa y la's tipologia’s de vivienda de manera comjunta,
conforme a lo estipulado en los "Lineamientos Urbanisticos y Arguitecténicos para
Validacion del Plan Masa v Tipologias de Vivienda como de Interés Social
{l.ineamiento 1).

Una vez obtenida la validacion mencionada por parte del MIDUVI, el
promotor/constructor continuarg con el tramite de obtencion del Certificado de
Aprobacion de Anteprovecto o su equivalente, en el gobierno autonomo descentralizado
municipal o meiropolitane correspondiente; y, con las fases siguientes del proceso
establecido en el Acuerdo Ministerial Nro. 030-19 vy la presente reforma.”

Articulo 3.- Sustitiyase el pnmer inciso del Articulo 5, por el signiente:

“Articulo 5.- Certificado de aprobacion de Anteproyecio o su equivalente.- El
promotor/’constrictor solicitara el Certificado de aprobacion de Amteprovecte o su
equivalente, al gobierno autonomo descentralizado municipal o metropolitano
corvespondiente v anexara a su pedido el Informe Previo o su eguivalente, la
disponibilidad o factibilidad de servicios basicos; o, que el anteproyecto dispone de un
medio de abastecimiento de agua potable, de evacuacion de aguas servidas, suministro
eléctrico, y redes de telecomunicacion; y, el Certificado de gque el predio no se
encuentra en zona de riesgo no mitigable; los mismos que deberan ser emitidos con
sellos oficiales y estar debidamente suscritos por la autoridad competente.

Articulo 4.- A continuacion del inciso 3 del Articulo 5, incorporese lo siguiente:

“De igual manera, una vez emitido el Certificado de Aprobacion de Anteproyecto o su
equivalente y el Anexo del Certificado de Aprobacion de Anteproyecto o su equivalente
(Anexo 1) por parte del gobierno autonomo descentralizado municipal o metropolitano
correspondiente, se entenderd que el anteproyecto tiene disponibilidad o factibilidad de
servicios bdsicos; o, de ser el caso, que cuenta con un medio de abastecimiento de agua
potable, de evacuacion de aguas, suministro eléctrico, y redes de telecomunicacion; y.
que ef predio no se encuentra en una zona de riesgo no mitigable.
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Cabe mencionar que la aprobacion del anteproyecio es de la propuesta habitacional
integral, es decir, incluye wrbanizacion y vivienda. ”

Articulo 5.- A continuacion del inaiso 6 del Articulo 8, incorporese lo sigumente:
“"Cabe indicar que el anexo a la licencia de construccion, debera estar suscrito por el
técnico v la autoridad competente del gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano correspondiente.”

Articule 6.- Sustitiyase el texto del numeral 1 del Articulo 9, por el siguente:

“1. Selicitud del promotor/constructor para la obtencion de permisos, que incluva el
precio de cada unidad de vivienda y el total de venta del proyecto de vivienda de interés
soctal (Anexo 4). 7

Articulo 7.- Eliminese el texto de los numerales 8, 9 y 10 del Articulo 9.
Articulo 8.- Sustitiyase el primer inciso del Articulo 10, por les siguientes incisos:

“Articulo 10.- Proceso en el MIDUVT de Registro de la Calificacion de Proyectos.- El
MIDUVI, en cumplimiento a lo establecido en el Decreto Ejecutive Nro. 681 y su
reforma expedida mediante Decreto Ejecutive Nro. 918, mediante el cual indica que
“Debe registrarse la informacion en el sistema informatico interconectado (SIDUVI),
bajo el procedimiento que el ente rector de desarrollo wbano y vivienda determine
para el efecto”; por lo cual, una vez cumplidos los procedimientos y reguisitos
establecidos en el capitulo IT del Acuerdo Ministerial del Reglamento para el Proceso
de Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social y su reforma, el
promotor/constructor solicitard por escrite al MIDUVI el Registro del Provecio de
Vivienda de Interés Social indicando el precio de venta de la unidad de vivienda, el
precio de venta total del proyecio y el presupuesio total de la obra (valor total obtenido
del andlisis de costos directamente atribuibles al provecto objeto de devolucion de
IVA); conforme a “Ficha Unica Declarativa para Registro del Proyecto de Vivienda de
Interés Social” (Anexo 6).

A la solicitud, se debe adjumtar la licencia de construccion emitida por el gobierno
autonomo descenitralizado municipal o metropolitano con su respectivo Anexo (Anexo
3) suscritos por técnico y awtoridad competente, v el Cronograma valorado del
provecto con la fecha de inicio de obra, contando con wna adecuada planificacion y
control de Gestion de Riesgos. De igual manera, el promotor / constructor, utilizard la
gestion de riesgos como un proceso continuo a lo largo de lodo el ciclo de vida del
provecto.

La informacion proporcionada debe mantener corvespondencia entre si, vy es de
exclusiva responsabilidad del promoior/constructor. El MIDUVT no efectita la revision
de planos, rubros, valores presentados, gestion de riesgos, cronograma de obra, siendo
estos de exclusiva responsabilidad del promotor/consirucior.
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Una vezr que se ha verificade el cumplimiento de los requisites, el Ministerio de
Desarrollo Urbano v Vivienda, procederd a “Registrar la calificacion del proyecto de
vivienda de interés social” {Anexo 7). Cabe mencionar que cuando se encuentre lista la
automatizacion del proceso en el sistema informatico, el ingreso y la obfencion del
registro, se lo realizara en linea.”

Articulo 9.- A continuacion de la [hsposicion General Séptima, incorpoérense las
siguientes Disposiciones Generales:

“Octava. - La informacion y aprobaciones emitidas por el Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, son de estricta, absoluta v exclusiva
responsabilidad del mismo, sobre la veracidad, el cumplimiento de la normativa
vigente para el efecto, la consistencia técnica y legal del mismo.

Novena.- La Direccion de Tecnologias de la Informacion y Comunicacion del MIDUVI,
prestara las facilidades para la conformacion del aplicative o herramienta informatica
que se requiera para la efecucion del presente Reglamento, en el SIIDUVT o cualquier
ofro mecanismo lecnologico gque se preste para el efecto, en coordinacion con la
Subsecretaria de Vivienda, el cual permitira la automatizacion del proceso, tanto en el
ingreso de documentos por parte del promotor/constructor, como en la recepcion de los
mismos, v la obtencion de respuesta de la solicitud de validacion, calificacion y
registro, por parte del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda. "

Articulo 10.- Actualicense los Anexos 1, 2, 3, 4, 5 v 6 del Reglamento para el Proceso
de Calificacion de Provectos de Vivienda de Interés Social, ¢ incorporese ¢l Anexo7.

Articulo 11.- La Subsecretaria de Vivienda, se encargara de la ejecucion del presente
Acuerdo Mimsterial.

DISPOSICION FINAL

El presente acuerdo, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, regird a partir
de su suscnpcion.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE. - Dado y firmado en el Distrito Metropolitano de
Quito, alos 1020 MAY 18

Arg. Guido Esteban Macchiavello Almeida
MINISTRO DE DESARROLILO URBANO Y VIVIENDA
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Lineamiento 1.

Anexo 1.

Anexo 2.

Anexo 3.

Anexo 4.

Anexo 5.

Anexo 6.

Anexo 7.

ANEXOS

Linecamientos Urbanisticos y Arquitecténicos para Validacion de
Plan Masa y Tipologias de Viviendas de Interés Socal.

Anexo al Certificado de aprobacién de anteproyecto o su
equivalente, por parte del gobiemo auténomo descentralizado
correspondiente.

Certificado de Registro de Promotor/constructor.

“Certificado de Calificacion del Anteproyecto como Vivienda de
Interés Social™

Sohatud de obtencion de perrmsos.

Anexo a la Licencia de construccion del "Proyecto vivienda de
wnteres social”, por parte del gobierno autonomo descentrahzado
correspondiente.

Ficha Unica Declarativa para Registro del Proyecto de Vivienda
de Interes Social.

“Registro de calificacion de proyecto de vivienda de interés
social".
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LINEAMIENTO 1

LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y ARQUITECT()NICOS PARA
VALIDACION DEL PLAN MASA Y TIPOLOGIAS DE VIVIENDA COMO DE
INTERES SOCIAL

1. Requisitos. — La Empresa Publica Casa para Todos EP y Ecuador
Estratégico EP, para validar en el MIDUVI el plan masa y la/s tipologia/s de
vivienda como de interés social, presentaran los siguientes documentos
técnicos:

e Solicitud de validacién de plan masa y tipologias de vivienda, dirigido a
la Subsecretaria de Vivienda.

e Informe previo o su equivalente, conforme a lo estipulado en el Articulo 4
del Acuerdo Ministerial 030-19 y su Reforma.

e Certificado o su equivalente, de que el predio no se encuentra en zona
de riesgo no mitigable, emitido por la entidad competente. Cabe indicar
que, si esta informacién se encuentra incluida en el informe previo o su
equivalente, emitido por el gobierno autonomo descentralizado municipal
0 metropolitano, no se solicitara este documento.

e Certificado o su equivalente, de que el predio cuenta con Ila
disponibilidad o factibilidad de servicios basicos; o, de ser el caso,
disponga de un medio de abastecimiento de agua potable, evacuacién
de aguas, suministro eléctrico, y redes de telecomunicacion, emitido por
la entidad competente. Cabe indicar que, si esta informacion se
encuentra incluida en el informe previo o su equivalente, emitido por el
gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano, no se
solicitara este documento.

e Planos arquitectonicos:

o Plantas arquitectdnicas de cada tipologia de vivienda con cuadro
de areas (totales de cada tipologia de vivienda).

o Planta de Cubierta de cada tipologia de vivienda.

o Cortes (al menos 1 longitudinal y 1 transversal) de cada tipologia
de vivienda.

o Fachadas de cada tipologia de vivienda.

o Plano urbano — arquitectonico de implantacion del plan masa con
el respectivo cuadro de areas, simbologia y resumen de
tipologia/s de vivienda.

e Planos Arquitectonicos de acabados con su respectivo cuadro de
detalle, por tipologia de vivienda, tanto del interior como del exterior de
la misma.
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o Acabados de pisos, paredes, meson, entre pisos (de ser el caso),
cubierta y tratamiento de fachadas.
e Memoria Descriptiva, documento en formato A4 y PDF con firmas de
responsabilidad, debera contener:
o Ubicacién del predio, colindantes, Numero de Registro o
identificacion  catastral, Coordenadas del terreno para

georreferenciacion - Datum WGS84, Region.

o Descripcion general del proyecto.

o Descripcion técnica de manzanas y lotes.

o Vias externas e internas del proyecto.

o Tipologias de Vivienda de interés social.

o Segmento/s destinado/s de vivienda de interés social, conforme a
lo descrito en el Acuerdo Ministerial 031-19 y su Reforma.

o Accesibilidad universal en el espacio publico, conforme la Norma
Ecuatoriana de la Construccion NEC-HS-AU: Accesibilidad
Universal.

e CD con los archivos digitales de todos los documentos antes
mencionados.

Todos los planos deben contener como minimo en el membrete: Region;
ubicacion donde se implantara el proyecto de vivienda de interés social;
nombre, firma, numero de registro de SENESCYT y numero de cédula del
profesional competente quien elaboré y aprobd el plano respectivo.

En caso de que la empresa publica ejecutora utilice tipologia/s de vivienda
validada/s a partir de la vigencia del Decreto Ejecutivo N° 681, no deberan
adjuntar los planos arquitecténicos y el plano de acabados de dichas tipologias
de vivienda.

1.1 Formatos e Informacion de los documentos habilitantes. -

e Para validacién, se deben entregar los planos con las respectivas firmas de
responsabilidad en fisico (formato A1) y digital.

e Los documentos en digital deben constar los formatos originales de los
documentos, es decir .dwg, .docx, .xlsx, etc. Los archivos se solicitan en
version 2010 o inferior. Deberan incluir en el archivo digital, el escaneado
en PDF de todos los documentos que incorporen la firma de
responsabilidad del profesional competente.

e Todos los planos deberan estar en una escala grafica adecuada para su
facil lectura. Adicionalmente, se debe verificar que las letras y numeros,
guarden proporcion con la escala del dibujo y ser presentados en base a
criterios de dibujo técnico, dimensionamiento, tipo de linea, entre otros.
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1.2 Generalidades. -

e EI plan masa y la/s tipologia/s de vivienda, deberan cumplir con las
regulaciones municipales establecidas en el Informe Previo o su
equivalente.

e Toda la informacion que se presente, debe mantener correspondencia entre
los diferentes documentos del mismo.

e La/s tipologia/s de vivienda de interés social, debera/n tomar en cuenta e
indicar en el membrete la region en la cual se va a emplazar: Costa, Sierra,
Amazonia y Galapagos.

e Todas las soluciones habitacionales, cumpliran con los requisitos técnicos
correspondientes establecidos en la Norma Ecuatoriana de la Construccion
— NEC y las Normas Técnicas Ecuatorianas NTE - INEN pertinentes, como
responsabilidad de los promotores/constructores. ElI cumplimiento de estas
normativas debera ser verificadas, posterior a la validacion referida en el
presente documento, por el gobierno autbnomo descentralizado municipal o
metropolitano correspondiente, previo a emitir el certificado de aprobacién
del anteproyecto de vivienda de interés social.

e En el caso de que existieren beneficiarios con discapacidad, la vivienda
debera considerar lo establecido en la Norma Ecuatoriana de Ia
Construccién NEC-HS-AU: Accesibilidad Universal.

e EIl plan masa o la etapa a validar, debe ser en su totalidad vivienda de
interés social.

e EI MIDUVI verificara que los valores de las viviendas de interés social, se
encuentren dentro de los rangos establecidos en el Decreto Ejecutivo 681
de 25 de febrero de 2019 y su Reforma.

e EIl ente rector de desarrollo urbano y vivienda, no efectua la revision del
cumplimiento de: la normativa nacional, normativa local, presupuesto,
valores presentados, ingenierias o planos estructurales, por lo cual, toda la
documentacion ingresada para el presente proceso, son de absoluta y
exclusiva responsabilidad del promotor/constructor.

e Para la validacion, el predio debe contar con la disponibilidad o factibilidad
de servicios basicos; o, de ser el caso, disponga de un medio de
abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas servidas, suministro
eléctrico, y redes de telecomunicacion. Cabe senalar que el ultimo punto, la
municipalidad en la fase correspondiente, debera validar, aprobar o calificar
la solucién planteada para dotar de servicio/s basico/s al proyecto.

2. Lineamientos de Plan Masa. - Para efectos de validacion, ademas de lo
estipulado, se tomara en cuenta el cumplimiento de lo siguiente:

e Accesibilidad al medio fisico, establecidos en la NEC-HS-AU, respecto a:
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o Rampas y vados en circulaciones.

o Aceras y caminerias comunales, respetando anchos minimos vy
pendientes maximas.

o Plazas de estacionamiento preferencial (puede referirse también a la
INEN 2248).

Plazas de estacionamientos, sera acorde a lo estipulado en la

correspondiente Ordenanza Municipal o Metropolitana. En caso de que el

gobierno autbnomo descentralizado municipal o metropolitano no cuente

con esta normativa, se considerara lo siguiente:

. . . Segmento de
Tipo de Equipamiento Vivienda Detalle
. 1 x cada 6 unidades de vivienda o
Primer C .
Estacionamientos fraccion - —
estandar Segundo ]j X cg,da 3 unidades de vivienda o
raccion
Tercer 1 x cada unidad de vivienda
Plazag de . 1 x cada 25 unidades de vivienda o
estacionamiento Todos los segmentos f .
X raccion
preferencial

Casa comunal, se respetara lo establecido en la normativa local vigente, de
no existir la misma, se acogera a lo siguiente: se colocara casa comunal, a
partir de 21 unidades de vivienda, el area minima sera calculada
considerando 1 m2 por cada unidad de vivienda. La casa comunal debe
también incluir bafio adaptado y meson de cocina con un lavaplatos.

El plan masa debe contar con areas verdes, conforme a lo que estipule la
ordenanza local. De no existir, se contara con areas verdes a partir de 21
unidades de vivienda, un minimo de 12 m? por cada unidad de vivienda (se
incluiran los parques). En caso de que el proyecto tenga 20 viviendas o
menos, la superficie y requerimiento lo establecera directamente el GAD
municipal o metropolitano correspondiente.

Emprendimientos, se incluiran para proyectos destinados al primer
segmento de vivienda de interés social. Desde 21 a 150 unidades de
vivienda, se colocaran emprendimientos con un area de 72 m? divididos
hasta en 6 modulos. A partir de 151 unidades de vivienda, incluiran un
médulo adicional de 12 m? por cada 150 unidades de vivienda o fraccion.
Se debera prever plazas de estacionamiento para esta zona.

Parques, en el primer segmento de vivienda, deberan incluir en sus areas
verdes espacios destinados para la recreacibn a través de la
implementacién de juegos infantiles, canchas deportivas, entre otros;
preferentemente se buscara la centralidad en la ubicacion de los mismos.
De igual manera, en los proyectos priorizados por el MIDUVI para la
implementacién de parques inclusivos, se colocaran maquinas
biosaludables y juegos inclusivos; conforme los lineamientos y priorizacion
establecida por la Subsecretaria de Habitat y Espacio Publico.

Canchas deportivas, cumpliran la normativa local que se estipule para el
efecto. De no existir, se considerara desde 51 a 150 unidades de vivienda,
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1 cancha deportiva con dimension minima de 14 x 28m; a partir de 151
unidades de vivienda, 1 cancha deportiva por cada 150 unidades de
vivienda o fraccion.

e Huertos, destinados exclusivamente para el primer segmento de vivienda de
interés social, en el cual se considerara: Huerto Familiar, destinado para 10
unidades de vivienda con un area minima de 40 m?; o, Huerto Comunitario,
destinado para produccién agricola, con un area minima de 400 m?.

e Cuadro de areas, que debera contener como minimo la siguiente

informacion:

AREAS DEL PLAN MASA (NOMBRE DEL PLAN MASA)
UBICADO EN: PROVINCIA (-................. ), CANTON (.o )
COORDENADAS DEL TERRENO (X........... A )

Porcentaje
(%)

Z
o

Caracteristicas Area (m?)

Area del terreno

Area no proyectada

Area de proteccion o afectacion
Area util del predio

Area construida vivienda PB
Area total construida de viviendas -
Area de patios y retiros (viviendas
unifamiliares)

Area de vias

Area de aceras

Area de estacionamientos

Area comunitaria, area verde y espacios
publicos *

-_— | -
2 |Sl©eo] N (ou|swN=

Nro. DE UNIDADES

No | Descripcion Numero

Segmento
de vivienda

12 | Nro. de viviendas unifamiliares

13 Nro. de viviendas de departamentos (en
multifamiliares)

14 | Nro. total de viviendas

15 | Nro. de estacionamientos estandar

16 | Nro. de estacionamientos preferenciales
*Areas comunales, areas verdes y espacio publico (m?) = caminerias, parques,

canchas, locales comerciales, emprendimientos, zonas verdes, zona comunal y
retiros.

Cabe indicar que la verificacion del cumplimiento de la normativa local y
nacional, estara a cargo del gobierno autonomo descentralizado municipal o
metropolitano - GAD, y sera efectuado en la etapa de aprobacion del
anteproyecto o su equivalente por parte del GAD (posterior a la validacion
referida en este documento). Para efectos de validacién de plan masa por parte
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del MIDUVI, unicamente se constatara que el mismo cuente con lo establecido
como competencia de esta Cartera de Estado, en el presente instrumento.

3. Lineamientos de Tipologias de vivienda de interés social. - Para efectos
de validacidon, se tomara en cuenta lo siguiente:

e Segmento/s destinado/s de vivienda de interés social, conforme a lo
descrito en el Acuerdo Ministerial 031-19 y su Reforma.

e Area minima de la vivienda y niumero de dormitorios minimos, conforme al
segmento destinado en cumplimiento del Acuerdo Ministerial 031-19 y su
Reforma.

e Cumplimiento de los ambientes minimos requeridos en la vivienda de
interés social, conforme al segmento destinado (sala, comedor, cocina,
etc.), en cumplimiento del Acuerdo Ministerial 031-19 y su Reforma.

e Valor de venta de la unidad de vivienda de interés social, conforme al
segmento destinado, en cumplimiento del Decreto Ejecutivo N° 681 y su
Reforma, en concordancia al Acuerdo Ministerial 031-19 y su Reforma.
Colocar en el membrete la Region en la que se va a implantar la tipologia.
En caso de las tipologias de vivienda de interés social para la regiéon Costa,
Amazonia y Galapagos se debera colocar malla mosquitera en las
ventanas.

e Todas las soluciones habitacionales, cumpliran con la Normativa local
vigente, Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC y Normas Técnicas
Ecuatoriana NTE-INEN pertinentes, como responsabilidad de Ilos
promotores/constructores, cuyo cumplimiento sera verificado por cada
gobierno autobnomo descentralizado municipal o metropolitano para otorgar
el Certificado de aprobacién de anteproyecto o su equivalente (posterior a la
validacion referida en el presente lineamiento).

e EIl area de cocina debera contar con espacio para refrigeradora, meson de
cocina donde se ubique el lavaplatos, espacio para manipulacion de
alimentos y para colocar como minimo un electrodomeéstico y cocina.

e La vivienda tendra area de lavado y secado, conforme a lo establecido en el
Acuerdo Ministerial 031-19 y su Reforma.

e Unicamente en planta baja, cuando exista un desnivel en la conexién con el
espacio publico, se debera contar con rampa.

e En departamentos de unidades multifamiliares de cinco pisos o mas, se
debe incorporar ascensor, conforme NTE INEN.

Cabe indicar que la verificacion del cumplimiento de normativa local y nacional,
estara a cargo del gobierno auténomo descentralizado municipal o
metropolitano - GAD, y sera efectuado en la etapa de aprobacién del
anteproyecto o su equivalente por parte del GAD (posterior a la validacion
referida en el este instrumento). Para efectos de validacién de tipologias de

vivienda por parte del MIDUVI, unicamente se constatara que la tipologia
cuente con lo establecido como competencia de esta Cartera de Estado,
descrito en el presente instrumento.

En caso de que el GAD solicite modificaciones al plan masa y/o tipologia/s de
vivienda validadas, éstas no podran contraponerse con: lo dispuesto en este
documento y a lo establecido en los Acuerdos Ministeriales vigentes para el
proceso de calificaciéon de vivienda de interés social.
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ANEXO AL CERTIFICADO DE APROBACION DE ANTEPROYECTO O SU EQUIVALENTE ANEXO 1

CIUDAD: dia mes afio

Sefior.

Promotor/Constructor
"Representante Empresa”
RUC:

Presente

De mi consideracion:

Una vez realizada la revision de los documentos y planos presentados, se concluye que el Anteproyecto denominado “.... .. ha cumplido con los
requisitos, normativa local establecida por este Gobierno Auténomo Descentralizado pra el efecto, las normas NEC e INEN correspondientes, y lo estipulado en el Capitulo Il del
Reglamento para el Proceso de Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social y su Reforma; y, la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, mediante la cual indica que "(...) debera considerar dentro de su disefio, la accesibilidad universal”; por lo cual, se procede a
emitir el Certificado de Aprobacion de Anteproyecto o su equivalente, cuya descripcion se encuentra a continuacion:

Nro. DE INFORME PREVIO | NOMBRE DEL PROPIETARIO DEL Nro. DE REGISTRO O COORDENADAS DEL TERRENO AREA DEL TERRENO (m2)
0 SU EQUIVALENTE TERRENO IDENTIFICACION CATASTRAL (X,Y Datum WGS84)
NOMBRE DEL PROYECTO CODIGO DE APROBACION PROVINCIA CANTON
PARROQUIA SECTOR DIRECCION
Regidn (costa, sierra, amazénica, insular): |
q ESPACIOS DE LA VIVIENDA POR TIPOLOGIA :
TIPOLOGIA DE VIVIENDA — AREA HABITABLE PRECIO DE
(unifamiliar, multifamiliar, | Sala, comedor, Nro. de Nro. de bafios | Nro.de medios Ar::a i I::va:ol}/ POR UNIDAD DE | NRO. DE VIVIENDAS VENTA TOTAL
duplex otros) cocina (SilNo) | dormitorios completos baios secaco con tendecero| y\eNpA (m?)
(Si/No, especificar)
$ -
$ -
$ -
$ -
TOTAL| 0 $ -
Equipamiento comunal con el que cuenta el Anteproyecto:
¢ Considera en el disefio del espacio publico la ibilidad universal? sl NO
Nota 1: Unicamente si el anteproyecto considera dentro del disefio del espacio publico la accesibilidad universal, podré aplicar a la calificacion de anteproyecto como de vivienda de interés social.
CUENTA CON OTRO MEDIO DE ABASTECIMIENTO, EL PREDIO DONDE SE IMPLANTARA EL
SERVICIOS DISPONIBILIDAD | FACTIBILIDAD DESCRIBIRLO PROYECTO CUENTA CON (SIINO)
Agua Potable El predio cuenta con vias de acceso:
Alcantarillado Cuenta con servicio de transporte publico
Electricidad Cuenta con servicio de recoleccion de basura
Telecomunicacion
Nota 2: Una vez emitido el Certificado de Aprobacion de Anteproyecto o su equivalente y el Anexo del Certificado de Aprobacién de Anteproyecto o su equivalente (Anexo 1) por parte del gobierno
auténomo descentralizado municipal o metropolitano correspondiente, se entendera que el anteproyecto tiene disponibilidad o factibilidad de servicios basicos; o, de ser el caso, que cuenta con un medio
de abastecimiento de agua potable, de evacuacion de aguas servidas, suministro eléctrico, y redes de telecomunicacion; y, que el predio no se encuentra en una zona de riesgo no mitigable.
Nota 3: La aprobacion del anteproyecto o su equivalente, es de la propuesta habitacional integral, es decir, incluye urbanizacion y vivienda.

Nombres y apellidos completos:
Cedula de identidad:..
(;argo:..

Firma del técnico a cargo: Sello municipal

Firma de la autoridad competente:

Teléfono/Celular:...
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“CERTIFICADO DE REGISTRO DE PROMOTOR/CONSTRUCTOR" ANEXO 2
CERTIFICADO N |
FECHA DE EMISION: dia mes afio
Sefior/es.
Promotor/Constructor
RUC:
Presente

De mi consideracion:

Una vez que se ha validado autométicamente la informacion, se concluye que ha cumplido con lo establecido en el Reglamento para
el Proceso de Calificacion de Proyectos de Vivienda, Articulo 6.- "Registro del promotor/constructor” por lo tanto, usted queda
REGISTRADO como promotor/constructor para acceder al: proceso de Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social, Registro
de Vivienda de Interés Publico; y, a cualquier proceso que de este se desprenda.

Nota:

1) El presente Registro en ningln concepto sustituira permisos, aprobaciones o autorizaciones de algun tipo de trabajo o construccion; ni
constituye titulo legal alguno, ni aprueba subdivisién, habilitacion, comercializacion, tenencia, transferencia de dominio 0 compromiso
alguno de aportacion o devolucion de recursos, ni es vinculante hacia proceso alguno de contratacion o construccion, ni podra solicitar
devolucion del IVA ni realizar cobro o recaudacion de anticipos de ningun tipo a potenciales beneficiarios; puntualmente registra al
promotor/constructor para acceder al proceso.

2) El presente registro, tendra un tiempo de validez de 365 dias calendario, el que podra ser renovado a través del mismo medio.

QR

ATENCION: Los tramites y documentos generados en el MIDUVI no tienen costo.
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CERTIFICADO DE CALIFICACION DE "ANTEPROYECTO COMO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL" ANEXO 3

CIUDAD: [ dia [ mes [ afo |
| | | |

Sefior.

Promotor/Constructor

"Representante Empresa"

RUC:

Presente

De mi consideracion:

Una vez que mediante memorando Nro. de fecha la Direccion de Regulacion de Vivienda ha validado la documentacion presentada mediante Ficha
Unica con Ntimero de tramite de fecha se concluye que el Anteproyecto “ " ha cumplido con los
requisitos establecidos en el Acuerdo Ministerial 030-19 "Reglamento para el Proceso de Calificacién de Anteproyectos como Vivienda de Interés Social" y su Reforma; y, el Acuerdo
Ministerial 031-19 "Reglamento para Calificaciénde Anteproyectos como vivienda de interés social" y su Reforma.

En tal virtud, el MIDUVI emite la "Certificacion de Anteproyecto como de Vivienda de Interés Social”, con cOdigo ..........ccouvvrieiriiiriniens , del promotor/ constructor.
CONRUC.......coiiiiieeeeeeen , cuya descripcion se encuentra a continuacion:

COORDENADAS DEL TERRENO REGION

Nro. DE REGISTRO O IDENTIFICACION CATASTRAL (X,Y Datum WGS84) AREA DEL TERRENO (m2) (s, S, AT, T

NOMBRE DEL PROYECTO COD. DE ANTEPROYECTO VIS PROVINCIA CANTON
PARROQUIA SECTOR DIRECCION
TIPOLOGIA DE ESPACIOS DE LA VIVIENDA POR TIPOLOGIA SEGMENTO/ HAQ::EA/;LE PRECIO DE
CODIGO DE TIPOLOGIA |VIVIENDA (unifamiliar, T PaE e s POR UNIDAD| VENTADE | NRO.DE | PRECIO DE
DE VIVIENDA multifamiliar, duplex, Nro.de | Nro.de | “\'¢@¢celavacoy |peerinapoy LA |VIVIENDAS|VENTA TOTAL
otros) Sala, comedor, Nro. de bafios i secado con s DE VIVIENDA VIVIENDA
cocina (Si/No) | dormitorios tendedero (Si/No, (m2)

completos bafos .
especificar)

TOTALES 0[S -

Fuente:

*Esta Cartera de Estado no efectia la revision del cumplimiento de: la normativa nacional, normativa local, presupuesto, valores presentados, planos, ingenierias o planos estructurales, por
lo cual, toda la documentacion ingresada para el presente proceso, son de absoluta y exclusiva responsabilidad del promotor/constructor.

*El “Certificado de Calificacion de Anteproyecto de Vivienda de Interés Social”, no exime al promotor/constructor de su responsabilidad en el cumplimiento de la norma y la obtencion de la
licencia de construccion emitida por el Gobierno Auténomo Descentralizado correspondiente.

*La informacién y aprobaciones emitidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado del canton .............ccc..c... , son de estricta, absoluta y exclusiva responsabilidad del mismo, sobre la
veracidad, el cumplimiento de la normativa vigente para el efecto, la consistencia técnica y legal del mismo.

*En caso de que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano correspondiente, en la fase de obtencion de permisos, solicite al promotor/constructor modificaciones a
esta/s tipologia/s de vivienda, dichas modificaciones no podran contraponerse con lo dispuesto tanto en la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de inversiones, Generacion
de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, el Decreto Ejecutivo N°681, el Decreto Ejecutivo N°918, los Acuerdos Ministeriales 030-19, 031-19, y sus reformas; y, normativa conexa
establecida por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda — MIDUVI para el proceso de calificacion de proyectos de vivienda de interés social.

*El “Certificado de Calificacion del Anteproyecto de Vivienda de Interés Social’, se sustenta en la informacion y documentacion habilitante ingresada, los cuales son de estricta, absoluta y
exclusiva responsabilidad del promotor /constructor, sobre la veracidad y consistencia técnica, econémica y legal del mismo.

*El “Certificado de Calificacion del Anteproyecto de Vivienda de Interés Social” en ningun concepto sustituye permisos, aprobaciones de planos, autorizaciones de algun tipo de trabajo o
construccion, no autoriza ni revisa costos del proyecto, ni los valores presentados, ni ingenierias o planos estructurales enfatizando la caracterizacion estructural, ni constituye titulo legal
alguno, ni aprueba subdivision, habilitacion, comercializacién, tenencia, transferencia de dominio, ni compromiso alguno de aportacion o devolucién de recursos, ni garantiza la culminacion
del proyecto, ni es vinculante hacia proceso alguno de contratacion o construccion, no podra solicitar devolucion del IVA, ni realizar cobro o recaudacion de anticipos de ningun tipo a
potenciales beneficiarios; puntualmente establece el cumplimiento de los lineamientos y requisitos, conforme a los Reglamentos vigentes para Vivienda de Interés Social, expedidos por el
MIDUVI.

*Con la emision de este certificado, el MIDUVI ha realizado la comprobacién de que el Anteproyecto cumpla con la documentacion establecida para este objeto, mas no en analisis y
validacion en el desarrollo técnico y monetario de estos documentos; cumpliendo asi su calidad de ente rector en materia de habitat y vivienda y el procedimiento simplificado de calificacion
de proyectos de vivienda de interés social y su reforma.

*La Calificacion del Anteproyecto, se ha realizado dentro del plazo estipulado en la "Ley para Fomento Productivo, Atraccion Inversiones Generacién Empleo”, en cuyo Articulo 33
Procedimiento administrativo simplificado para la construccion de la vivienda de interés social, en la fase de calificacion de anteproyecto, establece que se realizara en el término maximo de
10 dias (laborables).

*Por otra parte, cualquier cambio, adulteracién y/o mal uso de esta informacion, sera de absoluta responsabilidad del promotor/constructor.

*En caso de que el MIDUVI o el gobierno autdnomo descentralizado municipal o metropolitano dentro de la informacion y/o documentacion habilitante detectaran anomalias, inconsistencias
o falsedad; se procedera a notificar a los drganos de control y judicial pertinentes para que establezcan responsabilidades administrativas, civiles o penales.

*Los tramites en el MIDUVI no tienen costo alguno para el promotor/constructor.

SUBSECRETARIO DE VIVIENDA
NOMBRE:
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SOLICITUD DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR PARA LA OBTENCION DE PERMISOS ANEXO 4
LUGAR Y FECHA DE INGRESO
Ciudad: dia mes | afio

Sefior.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
Presente
De mi consideracion:

Yo,
Portador de cédula de identidad:

Representante Legal de la empresa (personeria juridica, cuando corresponda):

Luego de haber obtenido el Certificado de Calificacion del Anteproyecto como Vivienda de Interés Social, denominado ..........cooccceeeeeererrssns ,enel
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, solicito comedidamente a usted, se proceda con el tramite para la obtencion de la licencia de
construccion conforme la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacidn de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal Articulo 33, numeral 3; y, el Acuerdo Ministerial 030-19 y su Reforma. Para lo cual adjunto la documentacion sefialada en el Reglamento de
Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social Titulo Il y su Reforma.

Cabe indicar que el precio de venta total del proyecto de vivienda de interés social €5 de USD ...........ccewreeerreerrrssessinne délares de los Estados
Unidos de América, cuya descripcion se encuentra a continuacién:

Gelliealtl vl Ablz DESCRIPCION (unifamiliar, SEGMENTO/S L LR 0l NRO.DE | PRECIO DE
LRI (PG 0l multifamiliar, diplex, otros) | DESTINADO/S HEILIE V2 R eibs VIVIENDAS | VENTA TOTAL
MIDUVI) s CUPEeX, VIVIENDA (m2) |LA VIVIENDA
$
$
$
$
TOTALES 0'$
DATOS DE CONTACTO DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR
Correo Electronico 1: Correo Electronico 2:
Teléfonos:
Direccion:
Atentamente,
NOMBRE:
CC:
EMPRESA:

RUC:
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ANEXO A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEL "PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL" ANEXO 5

CIUDAD: dia mes afio

Sefior.
Promotor/Constructor
"Representante Empresa”
RUC:

Presente

De mi consideracion:

Una vez realizada la revision de los documentos presentados mediante nimero de trdmite ...........cocvevevencrienieniens de fecha ..o , ingresada
en el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano del Canton ............ccccveeceneinen. , se concluye que ha cumplido con lo establecido en
el Titulo IIl del Reglamento de Calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social y su Reforma, conforme la Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

En tal virtud el Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton ............ccccccevvvvevrinnne emite la: "LICENCIA DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL", cuya descripcion se encuentra a continuacion:

Nro. DE REGISTRO O COORDENADAS DEL TERRENO AREA DEL
Nro. DE INFORME PREVIO O SUEQUIVALENTE| e \miEicACION CATASTRAL (X,Y Datum WGS84) TERRENO (m2)
NOMERO DE LICENCIA -
DE CONSTRUGGION PROVINCIA CANTON PARROQUIA SECTOR DIRECCION
NOMBRE DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR NOMBRE DEL PROYECTO
CODIGO DE TIPOLOGIA | DESCRIPCION AREA
DE VIVIENDA (unifamiliar, SEGMENTO/S |HABITABLE POR| PRECIO DE VENTA|  NRO. DE PRECIO DE
(OTORGADO POR  |multifamiliar, diiplex,| DESTINADO/S | UNIDADDE | DELAVIVIENDA | VIVIENDAS | VENTA TOTAL
MIDUVI) otros) VIVIENDA (m2)
$
$
$
$
TOTALES 0's

El presente certificado NO genera compromiso alguno de aportacion de recursos, ni garantiza la culminacion del proyecto. El promotor/constructor NO
podra, valiéndose de este documento, solicitar la devolucion del IVA, ni realizar el cobro o recaudacion de anticipos de ningln tipo de potenciales
beneficiarios.

Firma del técnico a cargo: Sello municipal

Firma de la autoridad competente:
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FICHA UNICA DECLARATIVA PARA REGISTRO DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ANEXO 6

LUGAR Y FECHA DE INGRESO
Ciudad: [ dia [ mes | afio |

SUBSECRETARIA DE VIVIENDA
Presente
De mi consideracion:

Yo,

Portador de cédula de identidad:

Representante Legal de la empresa (personeria juridica, cuando corresponda):

Luego de haber concluido la Fase de obtencion de permiso conforme la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal Articulo 33;
solicito comedidamente a usted, se proceda con el tramite respectivo para el Registro de Calificacion del Proyecto como Vivienda de Interés Social, para lo cual adjunto la documentacion habilitante sefialada en el
Reglamento de Calificacién de Proyectos de Vivienda de Interés Social Capitulo Il y su Reforma.

El proyecto de vivienda de interés social, se describe a continuacion:

Nro. DE INFORME PREVIO O SU Nro. DE REGISTRO O COORDENADAS DEL TERRENO AREA DEL TERRENO[CODIGO Y FECHA DE CALIFICACION DE
EQUIVALENTE IDENTIFICACION CATASTRAL (X,Y Datum WGS84) (m2) ANTEPROYECTO (MIDUVI)

NUMERO DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION/ FECHA DE EMISION Y PROVINCIA CANTON PARROQUIA SECTOR DIRECCION
EXPIRACION
NOMBRE DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR NOMBRE DEL CONSTRUCTOR NOMBRE DEL PROYECTO
CODIGO DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA DESCRIPCION (unifamiliar, AREA HABITABLE POR | PRECIO DE VENTA DE | NUMERO DE
(OTORGADO POR MIDUVI) multifamiliar, diplex, otros) SECHENICSRESTIRADRIS UNIDAD DE VIVIENDA (m2) LA VIVIENDA VIVIENDAS ERECIODEVENTAIOTAL

$ -

$ R

$ -

$ R

TOTALES 0 $ B
[ DESCRIPCION | TOTAL |
|Presupuesto de la obra (costo total, directamente atribuible al proyecto objeto de devolucién). | |
[ DESCRIPCION | FECHA |

|Fecha de inicio de la obra.

DECLARACION

Declaro a través de este documento:

*Conocer la normativa y reglamentacion vigente para vivienda de interés social, asi como los derechos, obligaciones y responsabilidades que se deriven de la misma.

*Garantiza la veracidad y exactitud: de la informacién y documentacion, de las declaraciones incluidas en los formularios y otros anexos, asi como de toda la informacién otorgada ante las entidades inmersas en
el proceso de calificacion.

*El cumplimiento de los requisitos, condiciones, valores y/o demas obligaciones, establecidas: en el “REGLAMENTO PARA EL ACCESO A SUBSIDIOS E INCENTIVOS DEL PROGRAMA DE VIVENDA DE
INTERES SOCIAL Y PUBLICO EN EL MARCO DE LA INTERVENCION EMBLEMATICA “CASA PARA TODOS", expedido mediante Decreto Ejecutivo Nro. 681, publicado en el Registro Oficial Segundo
Suplemento Nro. 460 de 3 de abril de 2019, en su Reforma expedida mediante Decreto Ejecutivo Nro. 918, suscrito el 29 de octubre de 2019; en los Acuerdos Ministeriales vigentes, aplicables y emitidos por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda; y, en los demas instrumentos legales vigentes, aplicables.

"El cumplimiento de mantener el segmento de vivienda de interés social al que se esta aplicando por medio de este documento, respetando los requisitos establecidos en el mismo.

*Sera de estricta responsabilidad, la declaracion efectuada por parte del peticionario sobre la veracidad de la informacion proporcionada, el cumplimiento de las normas NEC, INEN y demas normativa nacional y
local aplicables, que se encuentren vigentes. La autoridad podra verificar o comparar en cualquier momento dicha informacion.

*De igual manera, como responsabilidad del promotor / constructor, efectuara la gestion de riesgos como un proceso continuo a lo largo de todo el ciclo de vida del proyecto.

*Que toda la informacién proporcionada en el presente documento y la informacion que se adjunta es verdadera, completa, confiable y actualizada.

* Se compromee a proveer la documentacion e informacion adicional que me sea solicitada.

“La obligacion de responder por los vicios de la obra, de conformidad con las normas generales previstas en el Cédigo Civil.

*El/los predio/s estan libre de gravamenes que comprometan el desarrollo efectivo del proyecto.

*Se compromete a que desde el inicio hasta la finalizacion de la obra, en todos los proyectos de vivienda de interés social, instalara la publicidad marcada del Proyecto “Casa para Todos”, en una valla de 6x4m,
acogiéndose para la rotulacion, a los parametros correspondientes entregados por el MIDUVI.

Expresamente manifiesto y acepto que es de estricta responsabilidad del promotor/constructor, el contenido de la declaracion efectuada y suscrita conforme a lo sefialado en el presente documento, asi como

también conocer que en caso de que se falsedad o adt ion en el contenido de dicha documentacion e informacion; y/o, en caso de incumplimiento de la normativa pertinente, referente a los
documentos e informacion proporcionada, me someto a los jueces civiles y penales que correspondan. Las autoridades legales y competentes, podran verificar y/o comprobar tanto la veracidad o falsedad de la
informacion, como el cumplimiento o incumplimiento de la normativa legal y aplicable, en cualguier momento.

NOTAS:
"En el MIDUVI, el proceso para calificacion de Proyectos de Vivienda de Interés Social es totalmente gratuito; incluido los insumos y documentos anexos institucionales.
*Los formularios, célculos, disefios, planos, presupuestos y demas documentacion son de estricta responsabilidad del promotor/constructor.

DATOS DE CONTACTO DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR

Correo Electrénico 1: Correo Electrénico 2:
Teléfonos:
Direccién:

Atentamente,

NOMBRE:

CC:

EMPRESA:

RUC:
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REGISTRO DE CALIFICACION DE PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ANEXO 7

CIUDAD: [ dia [ mes | afio |

Sefior.

Promotor/Constructor
"Representante Empresa"
RUC:

Presente

De mi consideracion:

Una vez realizada la revision de los documentos presentados mediante oficio Nro. ...... ... de fecha... ., conforme lo establecido en el
Capitulo Ill del Reglamento para el Proceso de Calificacion de Proyectos de Vivienda Interés Social y su Reforma; el MIDUVI procede a: "REGISTRAR LA
CALIFICACION DE PROYECTO VIVIENDA DE INTERES SOCIAL", cuya descripcion se encuentra a continuacion:

Nro. DE INFORME PREVIO O SU oD R ECISIROO COORDENADAS DEL TERRENO AREA DEL D ICACION
EQUIVALENTE IDENTIFICACION (X,Y Datum WGS84) TERRENO (m2) DE ANTEPROYECTO / FECHA
CATASTRAL ’ (MIDUVI)
NUMERO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION/
FECHA DE EMISION Y EXPIRACION PROVINCIA CANTON PARROQUIA SECTOR DIRECCION
NOMBRE DEL PROMOTOR/ CONSTRUCTOR NOMBRE DEL CONSTRUCTOR NOMBRE DEL PROYECTO M RO R CISIRS
ASIGNADO (NRA)
CODIGO DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA (OTORGADO unifazflisa(:er:lﬁ:gaNmiliar SEGMENTO/S A;z::Sp:?)KS%LEE PRECIO DE VENTA | NUMERO DE PRECIO DE
POR MIDUVI) ( P ’| DESTINADO/S DE LA VIVIENDA VIVIENDAS VENTA TOTAL
duplex, otros) VIVIENDA (m2)
$ -
$ -
$ R
$ -
TOTALES 0 $ )
DESCRIPCION TOTAL
Presupuesto de la obra (costo total, directamente atribuible al proyecto objeto de devolucién).
DESCRIPCION FECHA
Fecha de inicio de obra presentada por el promotor/constructor.

*Esta Cartera de Estado no efectua la revision del cumplimiento de: la normativa nacional, normativa local, presupuesto, valores presentados, ingenierias o planos
estructurales, por lo cual, toda la documentacion ingresada para el presente proceso, son de absoluta y exclusiva responsabilidad del promotor/constructor.

*El Registro de calificacion del proyecto no exime al promotor/constructor de su responsabilidad en el cumplimiento de norma.

*La informacién y aprobaciones emitidas por el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén ..............ccccceees, son de estricta, absoluta y exclusiva responsabilidad
del mismo, sobre la veracidad, el cumplimiento de la normativa vigente para el efecto, la consistencia técnica y legal del mismo.

*El Registro, se sustenta en la informacién y documentacion habilitante ingresada, los cuales son de estricta, absoluta y exclusiva responsabilidad del promotor
/constructor, sobre la veracidad y consistencia técnica, econémica y legal del mismo.

*Con la emision de este Registro el MIDUVI ha realizado la comprobacion de que el proyecto cumple con la documentacion establecida para este objeto, mas no en
analisis y validacion en el desarrollo técnico y monetario de estos documentos; cumpliendo asi su calidad de ente rector en materia de habitat y vivienda y el
procedimiento simplificado de calificacién de proyectos de vivienda de interés social.

*Por otra parte, cualquier cambio, adulteracion y/o mal uso de esta informacidn, sera de absoluta responsabilidad del promotor/constructor.

*Los formularios, célculos, disefios, planos, cronograma y demas documentacién e informacién, son de estricta responsabilidad del promotor/constructor. En caso de
que el MIDUVI o el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano dentro de la informacion y/o documentacion habilitantes detectaran anomalias,
inconsistencias o falsedad; se procedera a notificar a los érganos de control y judicial pertinentes para que establezcan responsabilidades civiles o penales.

*Los tramites en el MIDUVI no tienen costo alguno para el promotor/constructor.

SUBSECRETARIO DE VIVIENDA
NOMBRE:
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Acuerdo Ministerial Nro. 020- 20

Arg. Gudo Esteban Macchiavello Almeida
MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 30, dispone “(...) las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a wna vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economica (...).";

el numeral 1 del articulo 154 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
establece que dentro de las atribuciones de los Ministros de Estado esta “(...)
Ejercer la rectoria de las politicas piblicas del drea a su cargo y expedir los
acuerdos y resoluciones administrativas que requiera (...)";

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala que: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores priblicos y las personas que actiten en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ¢jercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion. "

el articulo 260 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “ef
ejercicio de las competencias exclusivas no exeluira el ejercicio concurrente de
la gestion en la prestacion de servicios publicos v actividades de colaboracion y
complementariedad entre los distintos niveles de gobierno. ”;

el articulo 375 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, mamfiesta: “E/
Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat v a
la vivienda digna, (...) efercera la rectoria para la planificacion, regulacion,
control, financiamiento v elaboracion de politicas de habitat y vivienda.”;

el articulo 47 del Cédigo Organico Administrativo — COA, sefiala que: “(...) La
maxima auntoridad administrativa de la correspondiente entidad publica eferce
su representacion para inlervenir en lodos los actos, contralos y relaciones
Juridicas sujetas a su competencia. Esta autoridad no reguiere delegacion o
autorizacion alguna de un organo o enfidad superior, salve en los casos
expresamente previstos en la lev. ”;

el articulo 147 del Codigo Organico de Ordenamiento Terntonial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. -
El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habital
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y economica de las familias y las personas.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas
nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en
coordinacion con los gobiernos autonomos descentralizados municipales, un
catastro nacienal integrado georveferenciado de habitat y vivienda, como
mformacion necesaria para gque todos los miveles de gobierno disedien
estrategias y programas gque integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte piiblicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a
partir  de los principios de wmiversalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarvollardn ademdas provectos de financiamiento
para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a traves
de la banca piblica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis
para las personas de escasos recursos economicos v las mujeres jefas de
hogar”;

¢l articulo 90 de Ley Crganica de Ordenamiento Temitonal, Uso v Gestion de
Suelo, dispone: “la facultad para la definicion y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos v el desarrollo urbano,
le corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente rector de
habitat v vivienda, en calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat
comprenden lo relativo a los lineamientos nacionales para el desarrollo urbano
gque incluyve el useo y la gestion del suelo. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados  municipales y  metropolitanos, en  sus  respeclivas
Jurisdicciones, definiran y emitiran las politicas locales en lo relative al
ordenamiento territorial, y al uso y gestion del suelo, de conformidad con los
lineamientos nacionales, ”;

el articulo 85 de la Ley Organica de Ordenamiento Temmitonial, Uso y Gestion de
Suelo indica “{... ) La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna
destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblacion en sitwacion de
pobreza o vulnerabilidad, en especial la gue pertenece a los pueblos indigenas,
afro ecuatorianos y montubios. La definicion de la poblacion beneficiaria de
vivienda de interés social asi como los parametros v procedimientos que regulen
su acceso, financiamiento y construccion seran deferminados en base a lo
establecido por el organo rector nacional en materia de hdbitat y vivienda en
coordinacion con el ente rector de inclusion economica y social (... ). 7;

el articulo 88 de la Ley Organica de Ordenamiento Temitorial, Uso v Gestion de
Suelo, dispone que la produccion social de habitat es el proceso de gestion y
construcaion de habitat v vivienda, “gque contara con el apoyo del sector publico
privade

con Decreto Ejecutive MNro, 3 publicade en el Registro Oficial Nro.1 del 11 de
agosto de 1992, se crea el Mimsteno de Desarrollo Urbano y Vivienda;

al Ministerio de Desarrollo Urbane v Vivienda, le corresponde definir v emitir
las politicas publicas de habitat, vivienda, asentamientos humanos v desarrollo
urbano, a través de las facultades de rectoria, plamficacign, ygeplacion reentrol ¥
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Que,

Que,

Que,

gestion, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 154 numeral 1, 226, 261
nurmeral 6, v 375 numerales 1, 2, 3, 4 v 5 inciso final de la Constitucién de la
Republica del Ecuador, articulos 113, 114,115 vy 116 del Codige Orgamce de
Orgamizacion Terntonal, Autonomia v Descentrali zacion v articulo 90 de la Ley
Orgamca de Ordenarmiento Terntonial, Uso y Gestion de Suelo;

mediante Resolucion Nro. 045-2015-F de fecha 05 de marzo de 2015, que entréd
en vigor a parlir de la publhicacidn en el Registro Olicial Nro. 424 de fecha 21 de
abnl de 2015, la Junta de Politica de Regulacion Monetaria y Financiera expide
politicas para el financiamiento de viviendas.

meciante Oficio MNro, SENFLADES-2018-1381-0OF de fecha 30 de noviembre
de 2018, la antenor Secretaria Nacional de Plamficacion v Desarrollo, actual
Secretaria Técmca Planifica Ecuador, emite el dictamen de priondad al
“Proyecto de Vivienda Casa Para Todos™ del Mimstenio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda;

mediante Decreto Ejecutivo Nro. 681 de 25 de febrero de 2019, publicado en el
Segundo Suplemento del Registro Oficial Nro. 460 del 03 de abnl de 2019, el
sefior Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador, expide el
Reglamento para el acceso a subsidios e incentivos del programa de
vivienda de interés social y pihblico en ¢l marco de la Intervencion
Emblem:tica “Casa para Todos”, ¢ mismo que regula: Articulo 4
“Segmentacion de las viviendas de interés social”; Articulo 7 “Caracteristicas
v Valores de las Viviendas con Subsidio Total del Estado”. Articulo 8 “Subsidio
Parcial del Estado”, Articulo 9 “Arrendamiento con opcion a compra’,
Articulo 10 “Crédite Hipotecario con Subsidio Inicial”, Articulo 11 “Crédito
Hipotecano con Tasa de Interés Preferencial”, y establece en la Disposicion
General Séptima: “(...) El ente rector de desarrollo wrbano y vivienda emitira la
normativa necesaria gue regule la construccion v aplicacion de subsidios e
incentives para las viviendas de interés social, previendo metrajes minimos gue
garaniicen una vivienda digna y adecuada como politica publica para los
proyectos de vivienda de interés social”.

el articulo 13 inciso cuarto del Decreto Ejecutivo Nro. 681 de 25 de febrero de
2019, publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial Nro. 460 del 03
de abnl de 2019, el sefior Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador,
expide el Reglamento para el acceso a subsidios e incentivos del programa
de vivienda de interés social vy pablico en ¢l marco de la Inmtervencion
Emblematica “Casa para Todos”, e indica que “Debera recistrarse la
informaciin relevante en el sistema informdatico interconectado (SIIDUVT), bajo
el procedimiento gque el enfe rector de desarrollo wrbano y vivienda defermine
para el gfecto. ”

la Disposicion Transitoria Primera del Decreto Ejecutive MNro. 681 de 25 de
tebrero de 2019, publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial MNro.
460 del 03 de abril de 2019, el sefior Presidente Constitucional de la REepublica
del Ecuador expide el Reglamento para el acceso a subsidios e incentivos del
programa de vivienda de interés social y pidblico en ¢l marco de la
Intervencion Emblemitica “Casa para Todos”, indica- que Sfafzarreray
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Que,

Que,

Que,

Que,

hipotecaria que se asigne de los proyvectos de vivienda desarrollados bajo las
condiciones determinados por las resoluciones de la Junta de Regulacion y
FPolitica Monetaria v Financiera expedidas previo la enfrada en vigor de este
Decreto, podran beneficiarse exclusivamente de la tasa de interés preferencial
aplicable a los crédilos hipolecarios que se establecen en este Decrelo; siempre
y cuando, cuenten con la aprobacion municipal definitiva, dentro del periodo de
vigencia de las resoluciones de la Junta correspondientes, o cuenten con
certificacion emitida por el gobierno auwlonomo descentralizado en la cual se
confirme el inicio del tramite de aprobacion del proyecto, dentro de los 180 dias
anteriores a la entrada en vigor del presente Decreto”.

mediante Acuerdo Mimstenal Nro. 002-19 de fecha 22 de enero de 2019,
publicado en el Registro Oficial Nro. 431 de 19 de febrero de 2019, el Ministro
de Desarrollo Urbano y Vivienda, a esa época, identifica y declara al
“PROYECTO DE VIVIENDA CASA PARA TODOS”, como proyecto

emblematico de intervencion Nacional.

con Resolucidon MNro. 502-2019-F, de fecha 1 de marzo de 2019, la Junta de
Politica v Regulacion Monetaria y Financiera, resuelve: “incorporar conmo
Capitulo XII "Norma para el financiamiento de vivienda de interés social e
interés publico con la participacion del sector financiero publico, privado,
popular v solidario, vy entidades del sector publico noe fimanciero”,
reenumerando los capitulos siguientes, en el Titulo Il "Sistema Financiero
Nacional”, del libro I "Sistema Monetario y Financiero” de la Codificacion de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedida por la
Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.”

con Resoluadn MNro. 507-2019-F, de fecha 3 de abnl de 2019, la Junta de
Politica v Regulacion Monetana v Financiera, resuelve: “Modificar el Capitulo
XIT “Narma para el financiamiento de vivienda de interés social e inlerés
publico con la participacion del sector financiere publico, privade, popular y
solidario, y entidades del sector publico no financiero”, reenumerado los
capitulos siguientes, en el Titulo IT “Sistema Financiero Nacional”, del Libro 1
“Sistema Monetario y Financiero” de la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedida por la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera (...)";

con Decreto Ejecutivo Nro. 818 de fecha 3 de julio de 2019, se designa al sefior
arquitecto Guido Esteban Macchiavello Almeida, Mimstro de Desarrollo Urbano
v Vivienda:

con Resolucidon Nro. 539-2019-F, de fecha 14 de agosto de 2019, la Junta de
Politica y Regulacion Monetana y Financiera, resuelve: “Reformar el Capitulo
XTI “Norma para el financiamiento de vivienda de interés social e interés
prblico con la participacion del sector financiere publico, privade, popular y
solidario, v entidades del sector piublico ne financiero”, reenumerado los
capitulos siguientes, en el Titulo IT “Sistema Financiero Nacional”, del Libro I
"Sistema Monetario y Financiero” de la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedida por la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera (...) ";
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Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 218 de fecha 29 de octubre de 2019, el sefior
Presidente Constitucional de la Repiblica del Ecuador, expide las: “Reformas al
Decreto Ejecutive No. 681 de 25 de febrero del 2019, contentive del
reglamento para el acceso a subsidios e incentivos del programa de vivienda
de interés social y publice en el marco de la Intervencion Emblematica “Casa
para Todos” " ¢l mismo que indica en su disposicion final “De la efecucion de
este Decreto Ejecutivo, encarguese al Ministerio de Desarrollo Urbano y
Fivienda "' ;

Que, mediante Acuerdo Munustenal Nro. 029-19 de fecha 05 de diciembre de 2019, se
expide el: “Instructivo para el Procedimiento de Registro de Los Proyeclos de
Vivienda de Interés Publico que Opten por el Beneficio del Crédito Hipotecario
con Tasa de Interés Preferencial”;

Que, con Eesolucidon Mro.- 562-2020-F, de fecha 22 de enero de 2020, la Junta de
Politica v Regulacion Monetana y Financiera, resuelve: “Reformar el Capitulo
XIT “Norma para el financiamienio de vivienda de interés social e interés
publico con la participacion del sector financiero publico, privado, popular y
solidario, y entidades del sector publico no financiero”, reenumerado los
capitulos siguientes, en el Titulo 11 "Sistema Financierc Nacional”, del Libro I
“Sistema Monetario y Financiero” de la Codificacion de Resoluciones
Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros expedida por la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera{...)";

Que, mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017 de fecha 16 de marzo de 2020, el sefior
Presidente Constitucional de la Republica del Ecuador, declara el estado de
excepeion por la Emergencia Sanitana en el pais;

Que, es necesario que el Mimstenno de Desarrollo Urbano v Vivienda, actualice la
normativa secundana adecuada al Decreto N” 681 de fecha 25 de febrero de
2019, publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficio Nro. 460 de 3 de
abnl de 2019, y su reforma expedida mediante Decreto Ejecutive N° 918 de
fecha 29 de octubre de 2019, publicado en el Suplemento del Eegistro Oficial
Mro. 90 de 28 de noviembre de 2019,

En uso de las facultades previstas en el nimero 1 del articulo 154 de la Constitucion de
la Republica,47 del Codigo Orgameo Admimstrativo COA; v articulo 17 del Estatuto

del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcién Ejecutiva, ERJAFE;
ACUERDA:

EXPEDIR EL. - INSTRUCTIVO PARA EL PROCEDIMIENTO DE REGISTRO
DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO Y REGISTRO DE
PROYECTOS DE VIVIENDA EN EL. MARCO DE LAS DISPOSICIONES
TRANSITORIAS DEL DECRETO EJECUTIVO N° 918, QUE OFTEN POR EL
BENEFICIO DEL CREDITO HIPOTECARIO CON TASA DE INTERES
PREFERENCIAL.
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TITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1.- Del objeto.- El presente Instiuctive tiene como objeto establecer el
procedimiento para el registro de los proyectos de vivienda de interés publico vy registro
de proyectos de vivienda en el marco de las disposiciones transitonias del Decreto
Ejecutivo N° 918, de fecha 29 de octubre de 2019, publicado en el Registro Oficial
numero 90 de fecha 28 de noviembre de 2019, que opten por el beneficio del crédito
hipotecano con tasas de interes preferencial.

Articulo 2.- Del ambito de aplicacion. - Fste instruciivo esta dingido a los
promotores/constructores cuyos proyectos opten por el beneficio del crédito hipotecario
con tasa de interés preferencial, siempre y cuando registren previamente los proyectos
de vivienda, conforme el presente instrumento, en el Mimsteno de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

TITULO 11
PROCEDIMIENTO

Articulo 3.- Del Regisiro del promotor/consiructor. — El promotor/constructor, en
calidad de persona natural o juridica que desarrolla actividades de construccion de
vivienda, debera ingresar el numero de su Registro Unico de Contribuyente — RUC, en
el apartado de “Registro de promofor/constructor”, ubicado en el sitio web del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda: www.habitatyvivienda.gob. ec.

La mmformacion sobre: cumphimmento de obhgacones inbutanas en el Servicio de Rentas
Internas - SRI, no ser contratista incumplido o adjudicatano fallide con el Estado en el
Servicio Nacional de Contratacion Publica - SERCOP, cumplimiento de obligaciones
patronales en el Inshtuto Ecuatonano de Segundad Socmal - IESS, que el
promotor/ constructor no tenga obligaciones pendientes con el Mimsteno de Desarrollo
Urbano v Vivienda — MIDUVI;, sera validada a través del sistema automatizado
institucional del MIDUVI generando en forma automatica el “Certificado de Regisiro
de Promolor/Constructor”.

El Registro del promotor/constructor tendra una vigencia de 365 dias calendario, por lo
cual, una vez caducado, el promotor/constructor realizara el musmo proceso para
obtenerlo nuevamente.

Articulo 4.- De la Declaracion Jurameniada Anile Notario Pablice. - El

promotor/constructor  debera susenbir una declaracion juramentada ante Notano
abli ' ¢ deberé o sigwente:
Publico, la misma que debera contener lo siguiente

1) Garantizar la veracidad v exactitud: de la mformacion v documentacion, de las
declaraciones incluidas en los formulanos y otros anexos, asi como de toda la
informacion otorgada ante las entidades inmersas en el proceso;
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Z)

3)

4)

S)

6)

El cumplimmiento de los requisitos, condiciones, valores y/o demas obligaciones,
establecidas: en el "REGLAMENTO FPAR4 Ef. ACCESO 4 SUBSIDIOS H
INCENTIVOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥
PUBLICO EN EL MARCO DE LA INTERVENCION EMBLEMATICA “CA4854
FPARA TODOS”, expedido mediante Decreto Ejecutivo Nro. 681, publicado en el
Registro Oficial Segundo Suplemento MNro. 460 de 3 de abnl de 2019, v su Reforma
expedida mediante Decreto Ejecutivo Nro. 918 de fecha 29 de octubre de 2019; en
log Acuerdos Mimsteriales vigentes, aplicables y emitidos por el Mimsterio de
Desarrollo Urbane v Vivienda, v, en los demas mstrumentos legales vigentes,
aplicables y emitidos por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera;

El cumplimiento de las Normas Ecuatorianas de la Construccion - NEC, las
MNommas Técnicas Ecuatonianas NTE - INEN y demas normativa nacional y/o local
aplicables, tanto para arquitectura, sistemas constructivos, ingenierias, obligaciones
urbanisticas, ambientales, estandares de prevencion de resgos naturales vy
antropicos, obtencion de los permisos o licencias de construcaon yio
autorizaciones correspondientes, y/o para cualquier otro requisito que se encuentre
establecido en el ordenamiento juridico vigente, para la obtencion de registro del
proyecto de vivienda;

La obligacion de responder por los vicios ocultos de la obra, de conformidad con
las normas generales previstas en el Codigo Civil;

El conocimuento sobre la responsabilidad civil v/o penal que le pudiera acarrear, en
caso de comprobarse la falsedad o adulteracion en el contemido de dicha
documentaciom e informacion; vio, en caso de mcumphmuento de la normativa
perfinente;

Se compromete a entregar la’s wvivienda’s totalmente terminada/s v estar
completamente en condiciones de habitalmlidad. La vivienda debera contar como
minmo, con todos log acabados tanto externos como internos, asi como también la
colocaciom de todas las puertas (nternas vy externas) de las viviendas, pezas
sanitarias con sus respectivos accesorios, meson de cocina que incluya fregadero
con sus respechivos accesonos, lavanderia con sus respechivos accesonos; y, con las
especificaciones establecidas por la Junta de Politica v Regulacién Monetaria v
Financiera en las Resoluciones que apliquen; v.

Acepta que es de estricta responsabilidad del promotor/constructor, el conterudo de
la declaracion juramentada efectuada y suscnta conforme a lo sefialado en el
presente Articulo. Las autoridades competentes, podran verificar o comprobar tanto
la weraadad o falsedad de dicha informaeciéon, como el cumphmiento o
incumplimiento de la normativa legal v aplicable, en cualquier momento.

Articulo 5.- De los Documentos Habilitantes. — El promotor/constructor presentara en

el Mimisteno de Desarrolle Urbanoe v Vivienda, los documentos habihitantes sefialados a
continuaci on;

1.

z.

Solicitud del promotor/constructor, dingido al titular de la Subsecretaria de
WVivienda;
Certificado de Registro de promotor/constructor vigente (Agkcula 3 );
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3. Declaracion juramentada ante Notario Pablico (Articulo 4);

4. Aprobacion defimtiva del proyecto, emtido por e Gobiemo Auténomo
Descentralizado mumapal o metropolitano correspondiente;

5. Formulano de registro de proyvectos de vivienda de interés pablico v disposiciones
transitonas del Decreto Ejecutivo N 918 (Anexo 1), v,

6. En caso de que el proyecto no se encuentre constnudo o se encuentre en ejecucion,
debera presentar el Cronograma de Obra del provecto o de la etapa a registrar
{Anexo 2), con lechas concretas de mmcio v hnalizacién, tomando en cuenta lo
siguiente:

a. La fecha de micio de obra, no debera superar 3 meses, contados a partir de la
presentacién de la solicid del Registro;

b. Cuando la obra se encuentre en ejecucion, se presentara el avance de obra y el
Cronograma de lo que estania por ejecutar, el cual estara considerado desde la
fecha de presentacién del proyecto para registro;

¢. El cronograma no podra superar 1 afio de ejecucidon para conclur el proyvecto o
la etapa a registrar. En caso de que el proyecto de vivienda tenga un periodo de
gjecucion superior a lo establecido, deberd ser presentado por etapas o fases
que tengan un plazo maximo de ejecucion de 1 afo, por lo cual, Gmcamente se
procedera a Registrar la etapa o fase que se encuentre dentro de este periodo de
tlempo;

d. Hste documento habilitante sélo aplica para los proyectos que tengan vigente
la licencia de construceiom, por lo cual se la debera presentar adjunta. La Fecha
de emision de la licencia de construccidn, debera estar enmarcada en el periedo
establecido en el tipo de Registro al que aplique. 51 la hicencia de construccion
es el documento que presenta como “aprebacion municipal definitiva”, no
debera adjuntarlo al eronograma;

Los documentos indicados, constituyen lo mimme a presentar por parte del
promotor/ constructor, sin embargo, de ser necesario, se podra presentar por parte del
promotor constructor o solicitar por parte del MIDUVI, informaadn v/o docurmentacion
acdicional en caso de requenrla, como parte de la documentacion habilitante.

Los documentos habilitantes deberan ser presentados en la recepcion de documentacion
del Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda - MIDUVI Matriz ciudad de Quto.

Cabe mencionar que una vez que se encuentre disponible la automatizacion del proceso
en el sistema informatico, el ingreso, se lo realizarm en linea.

CAPITULO 1 o
REGISTRO DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO
CONFORME AL “ARTICULO 13.- VIVIENDA DE INTERES PUBLICO”, DEL
DECRETO EJECUTIVO N° 681

Articulo 6.- De la Validaciéon de los Documentos Habilitantes para Registro de
Provectos de Vivienda de Interés Pablico Conforme al “Articulo 13.- Vivienda de
Interés Piblico™, del Decreto Ejecutivo Nro. 681.- Para efectos de vahidacion, la
Direccion de Gestion vy Ejecucion de Vivienda, verificara el cumplimiento de los
siguientes recquisitos, los cuales aplican a partir del periodo de vigencia del Decreto
Ejecutivo Nro. 681, esto es, desde el Registro Oficial Segundo Suplemento Nro. 460 de
fecha 03 de abril de 2019:
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1. Contar con todos los documentos habilitantes, conforme a lo estipulado en el
presente instrumento (Articulo 5);

2. Contar con la aprobacién mumerpal defimtiva;

3. Valor de venta de la umdad de vivienda, dentro del rango de interés publico que va
desde 177.66 SBU hasta 228,42 SBU. El valor incluye las obras de urbanizacion
del provecto de vivienda, asi como el Impuesto al Valor Agregado [VA, generado
en la adquisicion local de bienes v/o prestacion de servicios utilizados directamente
en la construcaidn de la vivienda de acuerdo a la norma vigente,

4. El emplazamiento del proyecto de vivienda de interés publico, puede darse en
terrenco de propiedad del Estado o en terrenos del promotor/constructor;

5. Venficacon del valor por metro cuadrado de venta de la umdad de vivienda,
conforme a las Resoluciones de la Junta de Politica v Regulacion Monetana v
Financiera correspondiente v sus reformas vigentes;

6. En caso de que el proyvecto no se encuentre construido o se encuentre en ejecucion,
deberda cumplir con lo establecido en el numeral 6 del Articulo 5, referente al
Cronograma de Obra del proyecto o de la etapa a registrar,

7. Toda la informacién que se presente. debe mantener correspondencia entre los
diferentes documentos.

Una vez efectuada la venficacion de los documentos habilitantes, se enmutira de ser
pertinente, un Informe Técnmico de Validacion que debera tener en su parte final un
recuadro que recoja el nombre, cargo v firma de quien: elaboré, reviso v autoridad que
aprobo. Mediante memorando, se remitira el informe técnico a la Subsecretaria de
Vivienda.

En caso de que el proyecto no cumpla con los requisitos mimimos establecidos, se
emitira un Informe Técnico de Observaciones que debera tener en su parte final un
recuadro que recoja el nombre, cargo v firma de quien: elaboré, revisé v autoridad que
aprobd. Mediante memorando, se remitird el informe técnico a la Subsecretaria de
Vivienda, quien comumcara sobre este particular al promotor/constructor a traves del
correo electrénico registrado en los documentos habilitantes, sin perjuicio de que pueda
subsanar lo requendo y presentar nuevamente su solicitud.

La venhcacodn del cumphmuento total de las espealicaciones establecidas en las
Resoluciones relacionadas a vivienda vy sus reformas emtidas por la Junta de Politica v
Regulacién Monetaria v Financiera, sera de absoluta responsabilidad de la Institucion
Financiera que otorgue los créditos hipotecarios conforme a la tasa de interés
preferencial establecida.

C'abe mencionar que esta Cartera de Estado. en calidad de ente rector de desarrollo
urbano v vivienda, no efectia la revision de: disenos, especificaciones técmicas,
presupuesto, valores, ingenierias, cronograma de obra; por lo cual toda la
documentacion ingresada para el presente proceso, es de absoluta y exclusiva
responsabilidad del promotor/constructor.

Articule 7.-Del Registro de Proyectos de Vivienda de Interés Pablico conforme al
“Articulo 13.- Vivienda de Interés Publico™, del Decreto Ejecutive Nro. 681.- La
Subsecretaria de Vivienda, de ser pertinente, v en base al Informe Técnmico de
Validacién, sefialado en el Articulo 6 del presente Acuerdo Ministenial, piedederars



Registro Oficial N° 234 Lunes 29 de junio de 2020 — 33

emitir el “Registro de Proyecto de Vivienda de Interés Publico”. Este Registro, sera
comunicado al promotor/constructor, a la Gerencia del Proyecto Emblematico de
Vivienda, a la Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion General
Regional comrespondiente, ala Subsecretaria de Uso, Gestion de Suelo v Catastros, alas
Direcciones de la Subsecretaria de Vivienda y al gobiemo autonomo descentralizado
mumeipal o metropolitano correspondente.

La [Mireccion de Gestion y Ejecucion de Vivienda, sera la responsable de llevar el
control de los Registros y a través de la Direccion de Tecnologias de la Informacion y
Comunicacion del MIDUWVI, migrara los datos, registrando la informacién relevante en
el Sistema Integral de Informacion de Desarrollo Urbano v Vivienda — SIIDUVI, de
conforridad con lo dispuesto en el articulo 13 del “REGLAMENTO FPARA EL
ACCESQO 4 SUBSIDNOS E INCENTIVOS DEL PROGRAMA DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL ¥ PUBLICO EN EL MARCO DE LA INTERVENCION
EMBLEMATICA “CASA PARA TODOS ™™, expedido mediante Decreto Ejecutivo Nro.
681, publicado en el Registro Oficial Segundo Suplemente Nro. 460 de fecha 03 de
abnl de 2019. Una vez que s¢ cuente con el aplicativo o herramienta informatica, este
proceso se efectuara de manera automatizada en el moédulo del SIIDUVI creado para el
efecto.

Cabe mencionar que una vez que se encuentre disponible la automatizacion del proceso
en el sistema informatico, la obtencion del registro respectivo, se lo realizara en linea.

En caso de que el proyecto no cumpla con los requusitos establecidos, la Subsecretaria
de Vivienda, comumcara sobre este particular al promotor/constructor a traveés del
correo electrénico registrado en los documentos habilitantes, sin pernjuicio de que pueda
subsanar lo requenido y presentar nuevamente su solicitud.

CAPITULO 11
REGISTRO DE PROYECTOS DE VIVIENDA EN EL MARCO DE LAS
DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEL DECRETO EJECUTIVO Nro. 918.

Articulo 8.- De la Validacion de los Documentos Habilitantes para Regisiro de
Proyectos de Vivienda en el marco de la Disposicion Transitoria Primera del
Decreto Ejecutivo Nro. 918.- Conforme a lo estipulado en el Articulo 5 del Decreto
Ejecutivo Nro. 918, se establece:

“La Cartera Hipotecaria que se origine de los proyectos de vivienda deberd sujetarse a
las condiciones delerminadas por las resoluciones y reformas emitidas por la Junia de
Regulacion y Politica Monetaria y Financiera referentes a vivienda, expedidas previo a
la entrada en vigor de este Decreto, podran beneficiarse exclusivamente de la tasa de
mterés preferencial aplicable a eréditos hipolecarios que se establecen en este Decreto
cuando cuenten con la aprobacion municipal definitiva, dentro del periodo de vigencia
de las Resoluciones de la Junta de Regulacion y Politica Monetaria y Financiera
correspondientes.”. El periodo de esta transitoria, inicia con la Pnmera Resolucion en
relacion a vivienda, emitida por la Junta de Politica de Regulacion Monetana v
Financiera, expedida con Numero 045-2015-F de fecha 05 de marzo de 2015, que entro
en vigor a partir de la publicacion en el Registro Oficial Nro. 484 de fecha 21 de abnl
de 2015.
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Para efectos de validacion, la Direccion de Gestion v Ejecucion de Vivienda, venficara
el cumplimiento de lo sigumente:

1. Contar con todos los documentos habilitantes, conforme a lo estipulado en el
presente instrumento;

2. Contar con la aprobacion mumecipal defimtiva, dentro del periodo de vigencia de las
Resoluciones de la Junta de Poliica y Regulacion Monetana y Financiera
correspondientes;

3. Valor de venta de la vivienda menor o 1gual a USD. 70.000,00, acorde a lo
establecido en las resoluciones y reformas emitidas por la Junta de Regulacion vy
Politica Monetaria y Financiera, conforme a la Disposicion Transitoria Primera;

4. Venficacion del valor por metro cuadrado de venta de la umdad de vivienda,
conforme a las resoluciones v reformas emitidas por la Junta de Regulacion vy
Politica Monetaria y Financiera, conforme a lo establecido en la IDisposicion
Transitona Primera del Decreto Ejecutivo MNro. 918;

5. En caso de que ¢l proyecto no se encuentre construido ¢ se encuentre en gjecucion.
debera cumplir con lo establecido en el numeral 6 del Articulo 5, referente al
Cronograma de Obra del proyecto o de la etapa a registrar; v,

6. Toda la informacion que se presente, debe mantener correspondencia entre los
diferentes documentos.

Una vez efectuada la venficacion, se emitira de ser pertinente, un Informe Técnico de
Validacion que debera tener en su parte final un recuadro que recoja el nombre, cargo v
firma de quien: elaboro, reviso y autoridad que aprobo. Mediante memorando, se
rernitira el informe técnico a la Subsecretana de Vivienda.

En caso de que el proyecto no cumpla con los requisitos mimmos establecidos, se
emitira un Informe Técmceo de Observaciones que debera tener en su parte final un
recuadro que recoja el nombre, cargo v firma de quien: elabord, reviséd v autondad que
aprobd. Mediante memorando, se remmbird el informe téemeo a la Subsecretaria de
Vivienda, quen comuncara sobre este particular al promotor/constiuctor a traves del
correo electromeo registrado en los documentos habilitantes, sin perjucio de que pueda
subsanar lo requerido y presentar nuevamente su solicitud.

La verificacion del cumplimiento total de las especificaciones establecidas en las
Resoluciones relacionadas a vivienda y sus reformas emitidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, sera de absoluta responsabilidad de la Institucion
Financiera que otorgue los créditos hipotecarios conforme a la tasa de interés
preferencial establecida,

Cabe mencionar que ésta Cartera de Estado, en calidad de ente rector de desamollo
urbano y wvivienda, no efectia la revision de: disefios, especificaciones técmcas,
presupuesto, valores, ingemerias, cronograma de obra; por lo cual toda la
documentacion ingresada para el presente proceso, es de absoluta y exclusiva
responsabilidad del promotor/constructor.

Articulo 9.- De la Validacion de los Documentos Habilitantes para Registro de
Provectos de Vivienda en el marco de la Disposicion Transitoria Tercera del
Decreto Ejecutive Nro. 918.- Conforme a lo estipulado en el Articulo 7 del Decreto
Ejecutivo Nro. 91, se establece:



Registro Oficial N° 234 Lunes 29 de junio de 2020 — 35

“Las viviendas de proyectos immobiliarios gue se enmarguen en el segmento de
vivienda de interés publico conforme lo definido en el presente Decreto Ejecutivo, y
previo a la enfrada en vigor del mismo, podran ser financiada por instituciones
financiera exclusivamente con fasa de interés preferencial aplicable a los créditos
hipotecarios que se establecen en este Decrelo, cuando cuenten con la certificacion de
aprobacion definitiva emifida por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, v ademas que cumplan con las especificaciones establecidas en las
Resoluciones relacionadas a vivienda y sus reformas emitidas por la Junia de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera”. Teniendo en consideracion que la Pnmera
Resolucion en relacion a vivienda, emutida por la Junta de Politica de Regulacion
Monetania y Financiera es la Namero 045-2015-F de fecha 05 de marzo de 2015, que
entré en vigor a partir de la publicacién en el Registro Oficial Nro. 484 de fecha 21 de
abnl de 2015.

Para efectos de validacion, la Direccion de Gestion v Ejecucion de Vivienda, venficara
el cumplimiento de lo sigumente:

1. Contar con todos los documentos habilitantes, conforme a lo estipulado en el
presente instrumento;

2. Contar con la cerfificacion de aprobacion definitiva emitida por el Gobierno
Autonomo Descentralizado munmicipal o metropolitano correspondiente, dentro del
periodo de vigencia de las Resoluciones de la Junta de Regulacion y Politica
Monetana y Financiera, relacionadas a vivienda;,

3. Valor de venta de la unidad de vivienda, dentro del rango de interés publico que va
desde 177,66 SBU hasta 228,42 SBU. inchudo IVA

4. El emplazamiento del provecto de vivienda puede darse en terreno de propiedad del
Estado o en terrenos del promotor/constructor;

5. Venficacion del valor por metro cuadrade de venta de la umdad de vivienda,
cumpliendo “con las especificaciones establecidas en las Resolucion relacionadas
a vivienda y sus reformas emitidas por la Junta de Politica vy Reculacion Monetaria
v Financiera ™,

6. Ln caso de que el proyecto no se encuentre construidoe o se encuentre en ¢jecucion,
debera cumplir con lo establecido en el numeral 6 del Articulo 5, referente al
Cronograma de Obra del proyecto o de la etapa a registrar; v,

7. Toda la informacion que se presente, debe mantener correspondencia entre los
diferentes documentos.

Una vez efectuada la venficacion, se emutira de ser pertinente, un Informe Técnico de
Validacién que debera tener en su parte final un recuadro que recoja el nombre, cargo y
firma de quen: elaboro, reviso v autonidad que aprobo. Mediante memorando, se
remitira el informe técnico a la Subsecretaria de Vivienda.

La venficacion del cumplimiento total de las especificaciones establecidas en las
Rescluciones relacionadas a vivienda y sus reformas emitidas por la Junta de Politica y
Fegulacion Monetana v Financiera, sera de absoluta responsabilidad de la Institucion
Financiera que otorgue los créditos hipotecarios conforme a la tasa de interés
preferencial establecida.
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En caso de que el proyecto no cumpla con los requisitos mimmos establecidos, se
emitira un Informe Técnico de Observaciones que debera tener en su parte final un
recuadro que recoja el nombre, cargo v hirma de quen: elabord, revisé v antondad que
aprobo. Mediante memorando, se remutira el informe técnico a la Subsecretaria de
Vivienda, quen comumeara sobre este particular al promotor/constructor a través del
comreo electréomeo registrado en los documentos habilitantes, sin perjucio de que pueda
subsanar lo requendo vy presentar nuevamente su solicitud.

Cabe mencionar que esta Cartera de Estado, en calidad de ente rector de desarrollo
urbano y wvivienda, no efectia la revisién de: disefios, especificaciones técnicas,
presupuesto, valores, ingemerias, cronograma de obra. por lo cual toda la
documentaciéon ingresada para el presente proceso, es de absoluta y exclusiva
responsabilidad del promotor/constructor.

Articulo 10.- Del Registro de Provectos de Vivienda en el marco de las
Disposiciones Transitorias del Decreto Ejecutive Nro. 918.- La Subsecretaria de
Vivienda, de ser pertinente, v en base al Informe Técnico de Validacion, procedera a
emitir el “"Registro de Froyecto de Vivienda en el marco de las Disposiciones
Transitorias del Decreto Ejecutive Nro. 9187. Este Registro, sera comumcado al
promotor/constructor, ala Gerencia del Proyecto Emblematico de Vivienda, a la Oficina
Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion General Regional correspondiente, a
la Subsecretaria de Uso, Gestion de Suelo y Catastros, a las Direcciones de la
Subsecretaria de Vivienda y al gobierno autonomo descentralizado mumnicipal o
metropolitano correspondiente.

La Direceitm de Gestdn v Ejecuaidn de Vivienda, sera la responsable de llevar el
control de los Registros v a traves de la Direccion de Tecnologias de la Informacion v
Comumecacion del MIDUVI, mmigrara los datos, regstrando la informacion relevante en
el Sistema Integral de Informacién de Desarrollo Urbano v Vivienda — SIIDUVI, Una
vez que se cuente con el apheativo o herrarmienta informatica, este proceso se electuara
de manera automatizada en el médulo del SITDUVI ereado para el efecto.

Cabe mencionar que una vez que se encuentre dispomble la automati zacion del proceso
en el sisterna informatico, la obtencion del registro respectivo, se lo realizara en linea

En caso de que el provecte no cumpla con los requsitos mimmos establecidos, la
Subsecretaria de Vivienda, comunicara sobre este particular al promotor/constructor a
traves del correo electrémco registrado en los documentos habalitantes, sin perjuicio de
fue pueda subsanar lo requendo v presentar nuevamente su soheitud.

CAPITULO III
VIGENCIA DEL REGISTRO

Articulo 11.- De la vigencia del Registro. — El registro de los Proyectos de Vivienda
enmarcados en este mstrumento, tendra un bempo de vigencia conforme lo descnto en
el presente articulo y se contara a partir de la fecha de emision del registro por parte de
la Subsecretaria de Vivienda. Para los proyectos, que han obtenido su registro previo a
la expedicion del presente instructivo, la vigencia se contara a partir de la fecha que se
levante el estado de excepcidn por la Emergencia Samtaria en el pais. declarada
mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017 de fecha 16 de marzo de 202(L
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Una vez concluida la vigenaa, el Provecto perdera automaticamente su registro sin
necesidad de que el MIDUVI proceda con la notificacion al promotor/constructor.

1. Provectos que no han imciade su construccdn v oblengan el registro una vesz

entrado en vigor este instructivo. -

Tendran una vigencia de 3 meses contados a partir de la emision del Eegistro, v una
vez que ha iniciado las obras dentro de este periodo, se extendera automaticamente
por 1 afio (contado a partir de que se cumplan los 3 meses de vigenaa del
Fegistro), sin necesidad de que el MIDUVI proceda con la notificacion, siempre
que se cumpla con lo siguiente:

a) Al miaar la obra, el promotor / constructor debera comunicar este hecho por

b)

©)

escrito mediante Oficio debidamente suscrito, a la Oficina Técnica de
Prestacion de Servicios / Coordinacion General Regional del MIDUVI
correspondiente, con copia a la Subsecretaria de Vivienda, adjuntande un
archivo fotografico con la fecha respectiva.

La Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion General
Regional, podra realizar inspecciones aleatonas a los provectos registrados,
para confirmar el cumplimiento de inicio de obra, lo cual sera reportado con
informe técmeo mediante memorando dingido a la Subsecretaria de Vivienda
con copla a la Dhrecciom de Geston vy Ejecuaon de Vivienda, El informe
técnico de venficacion de cumplimiento de inicio de obra, debera tener en su
parte final, un recuadro que recoja el nombre, cargo y firma de quien: elaboro,
reviso y autonidad que aprobo. En caso de incumplimiento determinado en el
informe técnico enviado, la Direccion de Gestion v Ejecucion de Vivienda
mediante memorando, emitira un informe téenico del incumplimiento, el cual
debera tener en su parte final un recuadro que recoja el nombre, cargo y tirma
de quien: elaboro, revisd y autondad que aprobo; por lo tanto, la Subsecretaria
de Vivienda comumecara el retiro del registro: al promotor/constructor, a la
Ohema Teéemea de Prestacion de Servicios / Coordinacon General Regional
correspondiente v a la Gerenaa del Proyecto Emblematico de Vivienda, sin
perjuicio de impedimento de que el promotor/constructor presente un pedido
de renovacon del Eegmstro del Proyvecto, conforme lo estableado en este
instrumento;

En caso de no notificar el mcio de la obra dentro de la vigenaa del registro (3
meses), el proyecto perdera automaticamente el musmo, sin requenr una
notificacion por parte del MIDUVT,

d) Una vez concluidas las obras (dentro del periodo del cronograma). el promotor

{ constructor debera comumecar este hecho por escrnito mediante Oficio
debidamente suscrito, a la Oficina Técmca de Prestacidén de Servicios /
Coordinacion General Regional del MIDUV] comrespondiente, con copia a la
Subsecretaria de Vivienda, adjuntando un arclhuvo fotogralico con la fecha
respectiva. La Oficina Técmca de Prestacion de Servicios / Coordinacion
General Regional, podrd realizar inspecciones aleatorias a los proyectos
registrados, para conlirmar la hinalizacién de la obra v mediante memorando
dirigido a la Subsecretaria de Vivienda con copia a la Direccion de Gestion vy
Ejecucion, remitirda un informe técnico de venficacion de finalizacion de la
obra, el cual debera tener en su parte hinal un recuadro, que recoja el nombre,
cargo y firma de quien: elabord, reviséd y autoridad que aprobo: vy,
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2.

e) Lavigencia del Registro, caducara automaticamente una vez concluido el afio,
sin requernr notificacion por parte del MIDUVI.

Provectos que no han imciado su construccion, v obtuvieron el registro previo a

la entrada en vigor del presente instructivo. -

Tendran una vigencia de 3 meses contados desde la fecha que se levante el
estado de excepcidn por la Emergencia Sanitaria en el pais, declarada mediante
Decreto Ejecutivo Nro. 1017 de fecha 16 de marzo de 2020. Una vez que han
imniciado las obras dentro de este periodo, se extendera automaticamente por 1
afio (contado a partir de que se cumplan los 3 meses de vigencia del Registro),
sin necesidad de que el MIDUVI proceda con la notificacion, siempre que se
cumpla con lo siguente:

a)

b)

d)

El promotor/constructor dentro de un plazo méaximo de 3 meses contados a
partir de la fecha que se levante el estado de excepcion por la Emergencia
Samitaria en el pais, declarada mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017 de
fecha 16 de marzo de 2020, debera presentar mediante Oficio debidamente
suscrito, el inicio de obra y el cronograma de ejecucion (contorme al
numeral 6 del Articulo 5), ala Oficina Técnica de Prestacion de Servicios /
Coordinacion General Regional del MIDUVI correspondiente, con copia a
la Subsecretaria de Vivienda, adjuntando un archivo fotogratico con la fecha
respectiva;

S1 el promotor/constiuctor presenta un cronograma de obra que no se
encuentre enmarcado en lo establecido en el numeral 6 del Articulo 5, la
Direccion de Gestion y Ejecucion de Vivienda, elaborara un informe técnico
que debera tener en su parte final un recuadro que recoja el nombre, cargo y
firma de quien: elaboro, revisd y autonidad que aprobo, y lo remutira
mediante memorando dirigido a la Subsecretaria de Vivienda, evidenciando
el incumplimiento de dicho requisito; por lo cual, la Subsecretaria de
Vivienda oficiara este particular al promotor/constructor, sin perjuicio de
que pueda volver a ingresar el cronograma de obra dentro del plazo de
vigencia inicial del registro (3 meses); sin embargo, de no presentar dicho
cronograma dentro del periodo de 3 meses de vigencia del registro, perdera
automaticamente el mismo, sin necesidad de que el MIDUVI efectiie una
notificacion;

En caso de no notificar el inicio de la obra dentro de la vigencia del registro
(3 meses), el proyecto perdera automaticamente el mismo, sin requerir una
notificaciéon por parte del MIDU VI,

La Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion General
Regional, podra realizar inspecciones aleatonas a los proyectos registrados,
para confirmar el cumplimiento de inicio de obra, lo cual sera reportado con
informe técnico mediante memorando dirigido a la Subsecretaria de
Vivienda con copia a la Direcciéon de Gestion y Ejecucion de Vivienda. El
informe técnico de venficacion de cumplimiento de imcio de obra, debera
tener en su parte final, un recuadro que recoja el nombre, cargo y firma de
quien: elaborod, revisd y autoridad que aprobo. En caso de incumplimiento
determinado en el informe técnico enviado, la Direccion de Gestion y
Ejecucion de Vivienda, mediante memorando, emitira un informe técnico
del incumplimiento, el cual debera tener en su parte final un recuadro que
recoja el nombre, cargo y firma de quien: elabord.revisd y autdridad que
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)

aprobo; por lo tanto, la Subsecretaria de Vivienda comunicara el retiro del
registro: al promotor/constructor, a la Oficina Técnica de Prestacion de
Servicios / Coordinacién General Regional correspondiente y a la Gerencia
del Proyecto Emblematico de Vivienda, sin perjuicio de impedimento de
que el promotor/constructor presente un pedido de renovacion del Registro
del Proyecto, conforme lo establecido en este instrumento;

Una vez concluidas las obras (dentro del periodo del cronograma), el
promotor / constructor debera comunicar este hecho por escrito mediante
Oficio debidamente suscrito, a la Oficina Técnica de Prestacion de Servicios
/ Coordinacion General Regional del MIDUVI correspondiente, con copia a
la Subsecretaria de Vivienda, adjuntando un archivo fotografico con la fecha
respectiva. La Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion
General Regional, podra realizar inspecciones aleatonas a los proyectos
registrados, para confirmar la finalizacion de la obra y mediante memorando
dirigido a la Subsecretaria de Vivienda con copia a la Direccion de Gestion
v Ejecucion, remitira un informe técnico de verificacion de finalizacion de
la obra, el cual debera tener en su parte final un recuadro, que recoja el
nombre, cargo y firma de quien: elaboro, revisé y autoridad que aprobo; vy,
La vigencia del Registro, caducara automaticamente una vez concludo el
afio, sin requerir notificacién por parte del MIDUVL

3. Provectos en gecucion, que obtengan el registro una vez entrado en vigor este

instructivo. —

Tendran una vigencia de 1 afio contado a partir de la emision del Registro,
siempre que se cumpla lo siguiente:

a)

b)

©)

Una vez concluidas las obras (dentro del periodo del cronograma), el
promotor / constructor debera comunicar este hecho por escrito mediante
Oficio debidamente suscrito, a la Oficina Técnica de Prestacion de Servicios
/ Coordinacion General Regional del MIDUVI correspondiente, con copia a
la Subsecretaria de Vivienda, adjuntando un archivo fotogratico con la fecha
respectiva;

La Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion General
Regional, podra realizar inspecciones aleatorias a los proyectos registrados,
para confirmar la finalizacién de la obra y mediante memorando dirigido a
la Subsecretaria de Vivienda con copia a la Direccion de Gestion y
Ejecucion, remitira un informe técnico de venficacion de finalizacion de la
obra, el cual debera tener en su parte final un recuadro, que recoja el
nombre, cargo y firma de quien: elabord, revisé y autoridad que aprobo; v,
La vigencia del Registro, caducara automaticamente una vez concludo el
afo, sin requerir notificacién por parte del MIDUVIL

4. Proyectos en gjecucion, que obtuvieron el registro previo a la entrada en vigor

del presente instructivo. -

Tendran una vigencia de 3 meses contado desde la fecha que se levante el estado
de excepcion por la Emergencia Sanitaria en el pais, declarada mediante Decreto
Ejecutivo Nro. 1017 de fecha 16 de marzo de 2020, por lo cual, durante este
periodo deberan presentar el cronograma de obra (conforme al numeral 6 del
Articulo 5). Una vez cumplido esto, la vigencia del Broygcio serd’de.1 aie
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(contado a partir de la presentacion de los citados documentos), siempre que se
cumpla con lo siguiente:

a)

b)

d)

)

El promotor/constructor dentro de un plazo méximo de 3 meses contados a
partir de la fecha que se levante el estado de excepcion por la Emergencia
Sanitaria en el pais, declarada mediante Decreto Ejecutivo Nro. 1017 de
fecha 16 de marzo de 2020, debera presentar mediante Oficio debidamente
suscrito, el 1mcio de obra y el cronograma de eecucion (conforme al
numeral 6 del Articulo 5), a la Oficina Técnica de Prestacion de Servicios /
Coordinacion General Regional del MIDUVI correspondiente, con copia a
la Subsecretaria de Vivienda, adjuntando un archivo fotografico con la fecha
respectiva.

S1 el promotor/constructor presenta un cronograma de obra que no se
encuentre enmarcado en lo establecido en el numeral 6 del Articulo 5, la
Direccion de Gestion y Ejecucion de Vivienda, elaborara un informe técnico
que debera tener en su parte final un recuadro que recoja el nombre, cargo v
firma de quen: elaboro, revisd y autoridad que aprobd; y lo remitira
mediante memorando a la Subsecretaria de Vivienda, evidenciando el
incumplimiento de dicho requisito; por lo cual, la Subsecretaria de Vivienda
oficiara este particular al promotor/constructor, sin perjuicio de que pueda
volver aingresar el cronograma de obra dentro del plazo de vigencia inicial
del registro (3 meses); sin embargo, de no presentar dicho cronograma
dentro del periodo de 3 meses de wvigencia del registro, lo perdera
automaticamente sin necesidad de que el MIDU VI efectiie una notificacion;
En caso de no presentar los documentos descritos en el literal a, dentro de la
vigencia del registro (3 meses), el proyecto perdera automaticamente el
mismo, sin requerir una notificacion por parte del MIDU VT,

Una vez concluidas las obras (dentro del periodo del cronograma), el
promotor / constructor debera comunicar este hecho por escrito mediante
Oficio debidamente suscrito, a la Oficina Técnica de Prestacion de Servicios
/ Coordinacion General Regional del MIDUVI correspondiente, con copia a
la Subsecretaria de Vivienda, adjuntando un archivo fotografico con la fecha
respectiva. La Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion
General Regional, podra realizar inspecciones aleatorias a los proyectos
registrados, para confirmar la finalizacion de la obra y mediante memorando
dirigido a la Subsecretaria de Vivienda con copia a la Direccion de Gestion
vy BEjecucion, remitira un informe técnico de venticacion de finalizacion de
la obra, el cual debera tener en su parte final un recuadro, que recoja el
nombre, cargo y firma de quien: elaboro, revisé y autoridad que aprobo; vy,
La vigencia del Registro, caducara automaticamente una vez concluido el
afio, sin requerir notificacion por parte del MIDUVT.

5. Provectos constindos. que obtengan el registro una vez entrado en vigor este

instructivo. - La vigencia del Registro de estos Proyectos de Vivienda, sera de 1
afio, contado a partir de la fecha de emision del registro por parte de la
Subsecretaria de Vivienda. Una vez concluida la vigencia, el proyecto perdera
automaticamente su registro sin necesidad de que el MIDUVI proceda con la
notificacion al promotor/constiructor.
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6. Provectos construidos, que obtuvieron el registro previo a la entrada en vigor del
presente instructivo. - Para los proyectos, que han obtenmido su registro antes de
la entrada en vigor del presente instructivo, tendran una vigencia de 3 meses a
partir de la fecha que se levante el estado de excepcion por la Emergencia
Samtara en el pais, declarada mediante Decreto Ejecutive Nro. 1017 de fecha
16 de marzo de 2020, por lo cual, durante este periodo deberan presentar
mediante Oficio debidamente suscrito, el estado de la obra (construido vy
finalizado), a la Oficina Técnica de Prestacmon de Servicios / Coordinacion
(General Regional del MIDUV] correspondiente, con copia a la Subsecretaria de
Vivienda, adjuntando un archive fotografico con la fecha respectiva. Una vez
cumphdo esto, la vigencia del Proyecto sera de 1 afio (contado a partir de la
presentacion de los atados documentos). Concluida la vigenaa, el proyecto
perdera automaticamente su registro sin necesidad de que el MIDUVI proceda
con la notificacion al promotor/constructor.

Articulo 12.- Del incumplimiento del promotor/ constructor, en el inicio de obras. -
En cazo de incumplimiento por parte del promotor/constructor, ¢l MIDUVI procedera
conforme a lo establecido en el Articulo 11, sin perjuicio de impedimento de que el
promotor/constructor presente un pedido de renovacion del Registro del Proyecto,
cumpliendo lo establecido en este instrumento.

Es justificable el no inicio de la obra o paralizacion de la misma, inicamente por caso
fortmito o causa de fuerza mayor delidamente justificada por parte del
promotor/constructor, para lo cual debera Oficiar dentro de los 3 meses de vigencia
micial del Registro, a la Ohona Teécmea de Prestacidn de Serviaios / Coordinacion
General Regional del MIDUVI correspondiente, con copia a la Subsecretaria de
Vivienda. Este documento debera ser aprobade por la Oficina Técnica de Prestacion de
Servicios [ Coordinacion General Regional correspondiente, mediante informe técmeo
que debera tener en su parte final. un recuadro que recoja el nombre, cargo v firma de
quien: elaboro, revisd y autondad que aprobd vy presentarlo con ofice dingido al
promotor/constructor con copia a la Subsecretaria de Vivienda y a la Direccion de
Gestion v Ejecucion. En estos casos. el Repistro caducara automaticamente una vez
transcummido el tiempo de vigencia de 1 afio contado a partir de la aprobacion de la
justificacién, por parte de la Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion
General Regional correspondiente, sin  perjucio de impedimento de que el
promotor/constructor presente un pedido de renovacion del mismo, cumpliendo lo
establecido en este instrumento.

Cabe indicar que es de estneta responsabilidad del promotor/constructor, el contemdo
de la documentacion presentada v la justificacién efectuada y susenta conforme a lo
sefialado en el presente instrumento. En caso de que se encontrara falsedad o
adulteracion en el contemdo de dicha documentacion e informacion; y/o, en caso de
incurnplimento de la nommativa pertinente, referente a los documentos e informacion
proporcionada, se efectuara el siguiente proceso:;

a) La Oficna Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion General Regional
correspondiente efectuara un informe técmco del hecho, que debera tener en su
parte final, un recuadro que recoja el nombre, cargo v firma de quien: elaboro,
revisd vy autoridad que aprobo; vy, sera notficado mediante oficio al
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promotor/constructor con copia a la Subsecretaria de Vivienda y a la Direccion de
Gestidn y Ejecucion de Vivienda;

b) El promotor/constructor en un téermino maximo de 5 dias (laborales), procedera a
dar respuesta a la Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion
General Regional correspondiente con copia a la Subsecretaria de Vivienda;

¢) La Oficna Técmca de Prestacion de Servicios / Coordinacion General Regional
comrespondiente, venficara lo presentado por parte del promotor/constructor, y
emitira un informe técnico que debera tener en su parte final, un recuadro que
recoja el nombre, cargo y firma de quien: elaboro, reviso y autonidad que aprobo; v,
sera remifido mediante memorando a la Subsecretaria de Vivienda con copia a la
[Direccion de Gestion v Ejecucion de Vivienda,

d) La Direccion de Gestion y Ejecucion de Vivienda, en base a lo rermiido por la
Oficina Técnica de Prestacion de Servicios / Coordinacion General Regional,
emitira mediante memorando a la Subsecretaria de Vivienda, un informe técmico el
cual debera tener en su parte final un recuadro que recoja el nombre, cargo v firma
de quen: elabord, reviso y autoridad que aprobo; por lo tanto, la Subsecretaria de
Vivienda, en base a las recomendaciones de los informes téecmeos, comumeara de
ser el caso, la permanencia o el retiro del Registro: al promotor/constructor, a la
Oficina Técmca de Prestacion de Servicios / Coordinacion General Regional
correspondiente v a la Gerencia del Proyecto Emblematico de Vivienda: vy,

e) Cabe recalcar que las autoridades legales v competentes, podran venficar v/o
comprobar tanto la veracidad o falsedad de la informacion, como el cumplimiento o
imncumplimiento de la normativa legal v aplicable, en cualquier momento.

Articulo 13.- De la presentacion del provecto por etapas o fases. - El promotor /
constructor tiene la opaion de presentar la solicitud de registro del proyecto de vivienda

por etapas. La vigencia del registro, sera utilizado exclusivamente en la etapa registrada.

Cabe mencionar que el registro de una etapa o fase, no asegura el registro de las
sigulentes etapas o fases.

Articulo 14.- De la renovaciéon del registro. - En caso de ser necesanio, por
vencimiento de la vigencia del Registro del Provecto, o por el retiro del mismo por
imcumplimiento de lo establecido en el Articulo 11, el promotor/constructor podra
solicitar la renovacion, tmcamente cuando el proyecto objeto del presente mstructivo,
se encuentre totalmente terminado.

(Cabe indicar, que exclusivamente se requerira la Renovacién del Registro de las
Viviendas que ain no hayan sido vendidas y/o que el beneficiano no haya obtenido el
crédito hipotecano con tasa de interés preferencial; para lo cual presentara los siguwientes
documentos:

1. Solicitud del promotor/constructor, dingido al titular de la Subsecretaria de
Vivienda;

2. Certificado de Registro de promotor/constructor vigente (Articulo 3);

J. Formulano de Eenovacién de Fegistro de proyectos de vivienda de interés publico
v disposiciones transitonas del Decreto Ejecutivo Nro. 918 (Anexo 3),
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Una vez que la Direccion de Gestion vy Ejecucion de Vivienda efectie la verificacion,
procedera a emmitir de ser pertinente, un Informe Técmeo de Validacion que debera tener
en su parte final un recuadro que recoja el nombre, carge v fimna de quen: elabord,
reviséd v autoridad que aprobé. Mediante memorando, renmtira el informe técnico a la
Subsecretaria de Vivienda, La Subsecretaria de Vivienda oliciara la Renovacion del
Registro al promotor/constructor, a la Oficina Técnica de Prestacion de Servicios /
Coordinaciom  General Regional correspondiente vy a la Gerencia del Proyecto
Emblematico de Vivienda.

En caso de que el proyecto no cumpla con los requisitos mimmos establecidos, la
Direccion de Gestion vy Ejecucion de Vivienda, emitira un Informe Técnico de
Observaciones que debera tener en su parte final un recuadro que recoja el nombre,
cargo v finna de quien: elabord, reviso v autonidad que aprobo, Mediante memorando,
se remitira el informe téenico a la Subsecretaria de Vivienda, quien comunicara sobre
este parhicular al promotor/constructor a través del comreo electromeo registrado en los
documentos habilitantes, sin perjuicio de que pueda subsanar lo requendo v presentar
nuevamente su solicitud.

L.a Vigencia de la Renovacién del Registro, sera de 3 meses, contados a partir de la
ermusion de la renovacion por parte de la Subsecretaria de Vivienda, transcurndo este
tiempo, el proyecto perdera automaticamente su registro sin necesidad de que el
MIDUVT proceda con la notificacion al promotor/constructor, v, sin perjuicio de
impedimento de que el promotor/constructor presente un nuevo pedido de renovacion
del mismo, cumpliendo lo establecido en este articulo.

La Direccion de Gestion y Ejecucion de Vivienda, sera la responsable de llevar el
control de los Registros v a través de la Direcaion de Tecnologias de la Informacion y
Comumcacion del MIDUVI, magrara los datos, registrando la informacion relevante en
el Sistema Integral de Informacién de Desarrollo Urbano v Vivienda — SIIDUVI. Una
vez que se cuente con el aplicatvo o herrarmenta informateca, este proceso se efectuara
de manera automati zada en el modulo del SITDUVI creado para el efecto.

Cabe indicar que los ciudadanos que tengan precalificado el crédito hipotecario o hayan
adquindo las viviendas, en el periodo de vigencia del Registro del Froyecto, no

perderan el crédito otorgado con la tasa de interés preferencial. cuando se hava
caducado dicho Registro.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - Los programas o proyectos de vivienda en el marco de las Disposiciones
Transitorias del Decreto Fjecutive Nro. 218, a ser considerados, deben enmarcarse a
partir de la vigenaia de la Resoluciéon Nro. 045-2015-F de fecha 05 de marzo de 2015,
que entro en vigor a partir de la publicacion en el Registro Oficial Nro. 484 de fecha 21
de abrnil de 2015, enutida por la Junta de Folitica de Regulacion Monetana v Financiera
v sus Reformas.

Segunda.- La informacoén vy aprobaciones emitidas por el Gobiemo Autdnomo
Descentralizado municipal o metropolitano, son de estricta, absoluta y exclusiva
responsabilidad del mismo, sobre la veracidad, el cumplimiento de la normativa para el
efecto, la consistencia técnica y legal del mismo.
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Tercera.- La Direcaion de Tecnologias de la Informaaon v Comumcacion del
MIDUVWVI, prestara las facihdades para la conformacion del aphicativo o herramenta
informatica que se requiera para la ejecucion del presente Reglamento, en el SIIDUVI o
cualquier otro mecanmsmo tecnologico que se ufilice para el efecto, en coordinacion con
la Subsecretaria de Vivienda, el cual permitira la automatizacion de todo el proceso
establecido en el presente Instructivo, considerando el ingreso de documentos por parte
del promotor/constructor; la recepcion de los mismos, la generacion de los documentos
infernos y la obtencion de respuesta de la solicitud de registro o renovacion, por parte
del Mimsterio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

Cuarta. - El registro, administracion y archive de la informacion o documentacion
referente a los proyectos de vivienda en base a los procedimientos establecidos en este
instructivo, sera responsabilidad de la Subsecretaria de Vivienda

Quinta. - La Subsecretaria de Vivienda, se encargara de la ejecucion del presente
Acverde Mimsterial.

DISPOSICION DEROGATORIA

Primera. -Derdguese el Acuerdo Mimstenal Nro. 029-19 de fecha 05 de diciembre de
2019, publicado en el Registro Oficial Nro. 109 de 27 de diciembre de 2019; v,

cualquier norma de 1gual o menor jerarquia sobre programas o provectos de vivienda
que se encuentren en el marco del presente instrumento.

DISPOSICION FINAL

El presente acuerdo, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, regira a partir
de su suscnpeion,

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE. - Dado v firmado en el Distrito Metropolitano de
Quito, alos 2000 MAY 2

R FE S ERT IR AT TR

FE
s GUIDD ESTEARRN

Arq. Guido Esteban Macchiavello Almeida

MINISTRO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
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ANEXOS
Anexo 1. Formulano de Registro de Proyectos de Viviendas de Interés
Pablico v Disposiciones Transitonas del Decreto Ejecutivo N°
91%.
Anexo 2. Formato para Cronograma de Obra.
Anexo 3. Formulano de Renovacion de Registro de Proyectos de Viviendas

de Interés Publico y Disposiciones Transitonas del Decreto

Ejecutivo N° 918
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FORMULARIO DE REGISTRO DE PROYECTOS DE VIVIENDAS DE INTERES PUBLICO Y

ANEXO 1

DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEL DECRETO EJECUTIVO N® 918

1. Deseripeidn del Promotor/Constructor:
NONBRE DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR
RUC
NOMERE DEL REPRESENTANTE LEGAL
CORREO ELECTRONICO
NUMERO TELEFONICO/CELULAR
5 7 f]escripciﬁn del Terreno:
NUMERO DE PREDIO O COORDENADAS DEL TERRENO
IDENTIFICACION CATASTRAL (X, Y DATUM WGS84) AREA DEL TERRENO (m2)
3. Eescn'pcién del Proyecto / Eta.pa del proyecto Nro. (si aplica):
NOMBRE DEL PROYECTO PROVINCIA CANTON
PARROQUIA SECTOR DIRECCION - ESTADOD DE LA OBRA
Terminada:
En ejecucion:
Mo construida:
AREA AREA POR
TIPOLOGIA NUMERD MRO. DE HABITABLE UMIDAD DE PH[EEIO NRO. DE YE&EE?GE’EL
DE DORMITORIOS POR YIVIENDA ;
DE E VENTA VIVIENDAS DEL
VIVIENDA PISOS SEGUN UNIDAD DE CONFORME DE LA TOTALES DESARROLLO
DESCRIPCION VIVIEMDA RE SOLIEICIE)M VIVIENDA INMOBILIARID
{m?) {m?)
TOTAL

Mota: Conlame a Resolucon dela Junta de Regulacan y FPoliica Monelana y Financera

La informacidn proporcionada o5 de estricla, absoluta y exclusiva responsabilidad del promofor/constructor, sobre e
veradidad y consilencia lecnica, econdmica v lagal del mismo. Cabe recalear que esta Carera de Eslado no efectua su
rawizion. Da gual manera, 56 da por antendido qua ol pramotariconstrustor cumpla con (8 Nofma Ecustonana de la
Construecion = NEC & INEN , las cuslas son de su estrictay excluses responsabilidad
El promotoriconstructor, axpresamenta manifiesta ¥ acepta que &5 de su asiecta responsatdsdad & contenido da la
docurmentacion prasentada vy suscfita, a81 comd tambidn adprésa condces qué én caso de qué sé enconfrard falsedad o
adulteracion en &l contenide de dicha documentacion & mlomacion, yo, an caso de ncurmpkrmeento de la normalbva perlinents,
refaranta a los documantos & mlormasion proporeionada. e somalo a los juaces evilas y penales que comaspondan Las
autoridades legales y competentes, padrén venficar yio comprobar tanto la veracidad o falsedad de dicha informacidn, como el
cumplirnisnto o incumplirmianto de la normativa legal y apkcabla, en cualquisr momento

El “Fmgistno” an ningun conceplo sushiuye parmisos, sprobaciones de planos, autonzaciones de algon tpo de rabajo o
construceidn, no autofiza ni revisa costos del prowecto, ni los valores pressntados, ni ingenisdias o planos estruchirales
anfabizando la caracterzacion  astructural, ni constduye Gulo lagal alguna, mi aprueba subdvision, habilifaciin,
comercializacidn, tenencia, ransferancia de dominio, ni compromiso algund de apotacidn o devolucidn de récursos, ni
garanbza la culminacin del proyecto, mee vmculante hacia proceso alguns de conlralacidn o construcsion, no podra solicibar
devclucidn del 1'VA, ni realizer cobro o recaudacidn de anticipos de ningdn tipo a petenciales bendiciarios
- Por alra pae, cualguwar cambwo, adulteracion yho mal uso de esla idormacion, sera de absolula responsatehdad de
prometorfconsiructor; lo cual le coasionarla la pérdida de los beneficios establecides para estos Proyectos de Vivienda
- La vigen@a del Registro, estara dsterminada conforme a lo establacida an al WSTRUGTIVG PARA EL PROGEIMMENTO DE

RESISTAO DE FROYECTOS DE WWENDA DE WTERES FUBLICO ¥ REGISTRO DE FROYECTOS DE VIVIENDA EN EL MARCO DE LAS
DESCECIONES TRANSITORIAS DFL DECRETO ELECUTVO N° 918 QUE QFTEN FOS EL BENEFICID DEL CRELITO RIPQTECARD CON TASA DF

INTERES PREFERENTIAL *
FIRMA DEL PROMOTOR/CONSTRUCTOR: REGISTRO MIDUVI
FECHA DE REGISTRO

MR, DE REGISTRO

SUBSECRETARIC DE
YIVIENDA
FIRMA

Mro. de Cédula:
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ANEX02
FORMATO PARA CRONOGRANA DE OBRA

Normbre del proyecto: Etapa del proyecto (sl aplica):

Nombre del promtor/ constructor: RUC:

Nombre del representante legal: RUC:

Estado de la Obra; Porcentaje de avance de la obra (si aplica):
Fecha de inicio e obra; Fecha de finalizacion de obra:

MEST | MESD | MES3 | MES4 | WESS | MEs | wWe7 | MESE | MESS | MBI | MSL | MESR
a]slalafa]slalalalslafalals]ala]2]s]a]2]2]s]a]a]a]3]a]a]2]s]a]2]2]3]e]1]a]3]a]a]2]3]a]2]2]3]a

DESCRIPCIGN

URBANIZACION

TRABAIOS PRELIMINARES
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA/
HIDROSANITARIAS

ViAS PEATONALES/ VEHICULARES
EQUIPAMIENT) URBAND
VIVIENDA/S

TRABAIOS PRELIMINARES
CIMENTACION

ESTRUCTURA

PAREDES

CUBIERTA

INSTALACIONES ELECTRICAS
HIDROSANITARIAS
ALBAFIILERA
REVESTIMIENTCS/ACABADOS
INSTALACION DE PIEZAS ELECTRICAS/
SANITARIAS

CBRAS EXTERICRES

(OVERCALLACHN ENNEREEEEEEEESEEEENEEREEENREEEEREEEERANENENEEEN

FIRMA DEL PROMOTORICONSTRUCTOR: - I promoter! constructor se compromete a dar fiel curnplimiento a las fechas de inicio y terminacion dela ejecucion del proyecto de vivienda,
dentro de los plazos méximos establecidos en el Instructivo de Registro comespondiente. Caso cortrario, perderd automéicamente su
Tegistro

- Elincumplimiento del presente Cronograma serd Justficable Unicamente por casos fortutos o causas de fuerza mayor, y bajo aprobacion por
parte del MIDUV.

- En caso de no presentar ta documentacion que justfique el incurnplimiento del Cronagrama, se entenderd que no inicid 0 no continué con el
avanie da obra, nor lo que el WMIDUYI refirard el registro del provecto

Nombre:
Nro. de Cédula:

safmhfje
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ANEXO 3
FORMULARIO DE RENOVACION DE REGISTRO DE PROYECTOS DE VIVIENDAS DE INTERES
PUBLICO Y DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEL DECRETO EJECUTIVO N° 918

1.  Des l:ﬂEl: lon del Prometor'Constructor.
HOMBRE DEL PROMOTORI/CONSTRUCTOR

RUC
NOMBRE DEL REFRESENTANTE LEGAL

CELULAR / CORREQ ELECTRONICO G | C.E.
2. Descripeian del Registro Vencido:
NUMERO DE REGISTRO VENCIDO

FECHA DE REGISTRO ¥ DE VENCIMIENTO R: | :
NUMERD DE VIVIENDAS REGISTRADAS

3. Infarmacion Relevante con Referencia al Regisine Vencido.
NUMERO DE WIVIENDA S VEMDIDA S CON TASA PREFERENCIAL

NUMERO DE VIVIENDAS VENDIDAS SIN TASA PREFERENCIAL
NUMERO DE VIVIENDA S POR VENDER

4. Descripcion del Temena:
NUMERC DE PREDIO O I CATASTRAL COORDEMADAS DEL TERREND (X, ¥ DATUMWGSE4) | AREA DEL TERREMO (m2)
5. Descripelan del Provects / Elapa del proyects Nro. (sl aplica):
MOWABRE DEL PROYECTO PROVINCI, CANTON
PARROGUIA SECTOR CIRECCION = ESTADD DE LA DERA
Terminada.
En gjecucion:
Mo construida;
FRECIO DE
TIPOLOGIA | nuMERD AREA AREAPORUNIDAD | preciope | NRO.DE | VENTA TOTAL
DE DE NRD. DE HABITABLE POR DE VIVIEMDA VENTA DE LA VIVIENDA S DEL
DORMITORIOS UNIDAD DE CONF ORME
YIVIENDA FIS0S VIVIENDA TOTALES | DESARROLLO
TOTAL

MNota: La renowacién dol misma dnicaments de las viviendas ool provects que adn no hayan sids vendidas wa que al
benelgiang no haya cblemdo el cradito lipobecana con tasa de inlerds prelarencel

La informacidn proporcionada, s de estricta, absolufa v exclusiva responsabilidad del promotor’constructor, sobre la
wvaracidad y consilencia Benica, econdmica y legal dal mismo Cabe recalcsr que esta Carlera de Eslado no declua su
revision, De jgual manaera, s8 da por entendido que o promoborfeonstructor cumpla con la Morma Ecuatorisna de 13
Constreceion = NEC @ INEN, las cuales Son dé su estrictay exclusiva responsabilidad
-El promatorfeonsiructor, expresamenta mamhiesla v acepla que & de sy esincla responsabiidad el contenida de la
documentacidn presentada y suscrta, asl como tambidn expresa conocer que en caso de que se enconirara falsadad o
adulteracidn en &l contenido de dicha documentacion & informacion; wo, &n caso de incumplimiento dé la normata pedinents,
referente a logs documentos & infomacion proporcionada, e somelo & los ueces crales v penales que comaspondan. Lasg
autoridades legales v competentes, podran venficar wo comprobsar tanto la veracidad o falsedad de dicha informacién, como el
::u'r||-I|r|||r-:r|'.u (1] |r|-::urr|5:| mignto de la nomaliva :l'-!l:]:-ﬂ Y HFZIiIZ{-JII|I-.'_ (=1 IZI.I'rI|I|IJI!-'|I moerEnio

El "Registro” &n ningun concaplo susbiuye permisos, Sprobacionss de planos, autonzacionas de aladn tpo de trabajo o
constiuccion, no aulenZa m févisa costos del proyecto, ni 105 vaOnes presentadss, ni ingensdlas & planos estructuralkes
enfabizando la  caracterzacion  estruclural, mi constiuye tilulo legal alguno, m aprusba  subdeisn.  habilifacion
comarsializasién, tenencia, transfarencia de dominio, ni compromiso alguno de aportasidn o devolucidn da recursss, n
garantza la culminaciin dél proyecta, ni &5 vinculants hacia proceso aqund de confratacidn o construccion, no podra solicitar
denvclucedn del VA, fr reahzar cobro o recaudacidon de anbopos de mingdn hipo & polenciales benehcianos
- Poe olra para, cualqusr cambio, adulteracion yho mal uso de esta informacion, serd de atsoluta responsabiidad de
promnotanizonstructar; o cual e acasionaria la pardida de 105 banadicios astablacidos para #5t0s Provectos de Vivienda
FIRMA DEL PROMOTORICONSTRUCTOR: REGISTRO MIDUYI:
FECHA DE REGISTRO

FECHA DE CADUCIDAD

[ NRC. DE REGISTRO
SUBSECRETARIO DE VIVIENDA
FIRMA

Mro. de Cédula;



